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Urbanisticka koncepce, vC€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Koncepce vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor( pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné prfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofradani,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich €isel
pozemkd, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaja podle § 8 katastralniho zakona
Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
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a) Vvmezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 25.1.2021.

Rozsah zastavéného Uzemi vymezeny hranici zastavéného Uzemi, je zobrazen v grafické
Casti dokumentace — viz Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, Hlavni vykres, atd.

Zastavéné uzemi obce tvofi kompaktni zdstavba situovana v té&Zistich feSeného uzemi (katastralniho
uzemi Ublo), dale zastavba samot - ,paseky” pfi vychodni strané katastru obce.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje tuizemi obce

Uzemni plan obce Ublo zohledriuje republikové priority Uzemniho planovani, které jsou stanoveny tak,
aby bylo dosazeno vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Koncepce rozvoje Uzemi pfedpoklada rozvoj zakladnich urbanistickych funkci.

Navrh uzemniho planu umoziuje rozvoj zejména v oblasti venkovského bydleni v€etné souvisejiciho
rozvoje dopravni a technické infrastruktury. Stavebni rozvoj je FeSen tak, aby nova vystavba
navazovala kontinualné na stavajici zastavbu.

Oblast i samotnou obec Ublo ovliviiuje zemni rezerva pro prodlouzZeni traté €. 331 Otrokovice — Zlin -

Vizovice v Useku Vizovice — Vala$ska Polanka, ktera je vedena v koridoru vychazejicim z pavodné
pfipravované trasy (Batova trat).

Ochrana a rozvoj hodnot Gzemi

Ochrana civilizacnich hodnot je zajisténa stabilizaci nemovitych kulturnich pamatek ve stavajicich
plochach obCanské vybavenosti, pfipadné vefejnych prostranstvi.

Rozvoj pfirodnich hodnot Uzemi je zabezpeen vymezenim nadregionalniho biokoridoru, lokalnich
biokoridord a lokalnich biocenter, v€etné doplnéni stavajicich segmentd kostry ekologické stability
navrhem chybéjicich ¢asti biocenter a biokoridoru.

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Obec Ublo je svym Uzemim soud&asti pfirodniho parku Vizovické vrchy. Vlastni obec je tvofena
zastavbou, lemujici mistni komunikaci I11/4881 Lutonina — Ublo — Bratfejov.

Navrh urbanistické koncepce obce vychazi ze stavajiciho charakteru sidla a jeho funkci.

Pfi navrhovani ploch pro novou vystavbu je nutné respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
krajinarskou a rekreacni hodnotu uzemi, podpofit hlavni funkci této obce a zajistit Gzemni koridory pro
dobudovani dopravni a technické infrastruktury.

Plochy bydleni jsou doplnény o nové, které pfedevsim vytvafi lokality navazujici na stavajici zastavbu,
dopliujici proluky. Lokality pro bydleni €. 1, 2, 5, 6, 11, 74, 75, 77, 78, 79, 80, 81, 82. Lokality pro
plochy smiSené obytné €. 15, 49, 70, 102.
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Pro zajisténi kvality bydleni a plnohodnotného vyuziti volného €asu je navrZzena plocha ob&anského
vybaveni — plocha pro télovychovu a sport &. 16. Jedna se o plochu rozS8ifeni stavajiciho hfisté.

Pro dopravni obsluhu Uzemi i celé pfilehlé oblasti je jako Uzemni rezerva, navrZzena plocha drazni
dopravy €. 71, ktera vychazi z pavodné pfipravované trasy (Batova trat) a prodluzuje trat &. 331
Otrokovice — Zlin - Vizovice v Useku Vizovice — ValaSska Polanka.

Navrzené plochy silniéni dopravy €. 24, 25, 76, 83, 86, 103 doplfuji stavajici mistni komunikace v obci
a zajistuji pfistup k nové navrzenym lokalitam. Pro rozvoj cyklistické dopravy je navrzena plocha pro
silniéni dopravu €. 72, ktera je situovana v ramci stavajiciho télesa zZeleznice (Batova trat).

V ramci technické vybavenosti sidla jsou navrzeny plochy pro vodni hospodarstvi €. 84, 85, 95, 96, 97,
98, 99.

Soucasti navrhovanych ploch jsou vodni plochy. Plocha & 17 je svym charakterem maloplosna a
funguje na principu ,pritoéného rybniku®, pobliz vodniho toku.

Urbanistickd kompozice vychazi z charakteru sidla a jeho polohy v krajiné. Urbanisticka struktura
zastavby obce je pomérné dobfe zachovana. Jedna se o udolni vesnici s kompaktni zastavbou
situovanou podél zakladni dopravni kostry (silnice a zachovala ¢ast ,Batovy zeleznice®) v uzemi a v
ramci udolnich niv vodoteci.
Cilem uzemniho planu je zajistit ochranu vzajemnych harmonickych vztaha urbannich a krajinnych
prvkil, coz je naplfiovano zejména v ramci:
= dodrzovani stanovenych zasad uspofradani urbanizovanych ploch s ohledem na respektovani
mistni urbanistické struktury zastavby v jednotlivych ¢astech feSeného uzemi
= dodrZovani zdsad prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu pro jednotlivé funkeni
plochy tak, aby bylo zachovano zakladni méfitko a charakter tradiéni venkovské zastavby
obce jak v pfipadé upravy stavajici zastavby, tak i pfi jejim dalSim rozvoji, dana regulace
povede k respektovani stavajici urbanistické struktury obce v jednotlivych ¢astech feSeného
uzemi
= dodrzovani omezeni moznosti zastavéni mistnich pohledovych horizontli a pohledové
exponovanych ploch nad kompaktnim zastavénym uzemim stabilizaci ploch volné krajiny
= respektovani a zachovani cilovych kvalit krajiny a zohlednéni polohy obce v Pfirodnim parku
Vizovické vrchy dodrZovanim vymezeni zastavitelnych ploch véetné& nastavenych podminek
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu s ohledem na umisténi zastavby v terénu

Vymezeni zastavitelnych ploch

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny v hlavnim vykrese.

Vymezeni zastavitelnych ploch je navrhovano v souladu s celkovou urbanistickou koncepci a
kompozici. Pro jednotlivé zastavitelné plochy je feSeno dopravni napojeni a rozvoj technické
infrastruktury.

CisLo POPIS PLOCHY VYMERA
PLOCHY (NAVRH VYUZITI) (ha)

Plochy bydleni

1 PLOCHA PRO BYDLENI INDIVIDUALNI 0,7359
2 PLOCHA PRO BYDLENI INDIVIDUALNI 0,5451
5 PLOCHA PRO BYDLENI INDIVIDUALNI 0,4681
6 PLOCHA PRO BYDLENI INDIVIDUALNI 0,1648
11 PLOCHA PRO BYDLENI INDIVIDUALNI 2,2454
74 PLOCHA PRO BYDLENI INDIVIDUALNI 0,6912
75 PLOCHA PRO BYDLENI INDIVIDUALNI 0,3320
77 PLOCHA PRO BYDLENI INDIVIDUALNI 0,2043
78 PLOCHA PRO BYDLENI INDIVIDUALNI 0,2444
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79 PLOCHA PRO BYDLENI INDIVIDUALNI 0,3598
80 PLOCHA PRO BYDLENI INDIVIDUALNI 0,2785
81 PLOCHA PRO BYDLENI INDIVIDUALNI 0,3498
82 PLOCHA PRO BYDLENI INDIVIDUALNI 0,7677
Plochy smisené obytné

15 PLOCHA SMISENA OBYTNA VESNICKA 0,2755
49 PLOCHA SMISENA OBYTNA VESNICKA 0,4453
70 PLOCHA SMISENA OBYTNA VESNICKA 0,2164
102 PLOCHA SMISENA OBYTNA VESNICKA 0,1803
Plochy obéanské vybavenosti

16 | PLOCHA PRO TELOVYCHOVU A SPORT |0.3096
Plochy vodnich toki

17 | VODNI PLOCHY A TOKY |0,0246
Plochy dopravni infrastruktury

24 PLOCHA PRO SILNICNi DOPRAVU 0,0303
25 PLOCHA PRO SILNICNi DOPRAVU 0,0652
72 PLOCHA PRO SILNICNi DOPRAVU 0,1939
76 PLOCHA PRO SILNICNi DOPRAVU 0,0953
83 PLOCHA PRO SILNICNi DOPRAVU 0,2281
86 PLOCHA PRO SILNICNi DOPRAVU 0,0032
103 PLOCHA PRO SILNICNi DOPRAVU 0,0130
Plochy verfejnych prostranstvi

50 PLOCHA VEREJNYCH PROSTRANSTVi S PREVAHOU 0,1247

NEZPEVNENYCH PLOCH

Plochy technické infrastruktury

84 PLOCHA PRO VODNi HOSPODARSTVI 0,1216
85 PLOCHA PRO VODNi HOSPODARSTVI 0,0203
95 PLOCHA PRO VODNi HOSPODARSTVI 0,1492
96 PLOCHA PRO VODNIi HOSPODARSTVI 0,1749
97 PLOCHA PRO VODNIi HOSPODARSTVI 0,2251
98 PLOCHA PRO VODNIi HOSPODARSTVI 0,0184
99 PLOCHA PRO VODNi HOSPODARSTVI 0,0184

Systém sidelni zelené

Stavajici plochy sidelni zelené jsou stabilizovany v ramci verejnych prostranstvi.
Nové plochy sidelni zelené budou nedilnou sou€ésti navrhovych a stavajicich ploch pro bydleni,
vyrobu a ob&anskou vybavenost.

Pro oddéleni stavajiciho hibitova a nové navrzené plochy bydleni je vymezena navrhova plocha pro
verejné prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch €. 50.
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d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Na katastru obce doprava dalnicni, letecka ani vodni své zajmy nemaji.

V navrhu Uzemniho planu je, jako Uzemni rezerva, feSena plocha pro vymezeni koridoru drazni
dopravy €. 71.

Sit mistnich komunikaci je svym rozsahem vyhovujici, bude déle doplnéna o nové useky €. 24, 25, 76,
83, 86, 103 v ramci feSeni dopravni obsluhy novych navrhovych ploch.

Cyklisticka doprava bude i nadale vedena po stavajicich komunikacich a pro jeji rozvoj je navrzena
plocha pro silni¢ni dopravu €. 72, ktera navrhuje cyklostezku v ramci stavajiciho télesa Zeleznice
(Batova trat).

Nové plochy pro parkovani budou feSeny dle pozadavk(l platnych pravnich pfredpist v ramci

zastavéného uzemi a v zastavitelnych plochach pro novou vystavbu a v plochach vefejné pfistupnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Nova zastavba bude respektovat stavajici technickou vybavenost. Nova zafizeni a stavby technické
infrastruktury je pfipustné umistovat pfi dodrzeni platnych pravnich pfedpist v ramci navrhovych ploch
pro vystavbu (zastavitelnych ploch) a ve stavajicich plochach zastavéného uUzemi. Stavby a zafizeni
nezbytné pro odkanalizovani zastavby obce a zasobovani obce vodou, plynem, elektrickou energii a
telekomunikace je pfipustné umistovat v plochach volné krajiny.

Zasobovani vodou

Kapacita stavajicich vodarenskych objektll, zdroje, akumulace i pfivadéce je dostacujici.

Rovnéz tak rozvodna sit pro stavajici zastavbu.

Pro nové uvazované lokality pro bydleni €. 1, 2, 5, 6, 11, 74, 75, 77, 78, 79, 80, 81, 82 se prodlouzi
vodovodni sit v potfebném rozsahu, které je zfejmé z grafické Casti.

Odvedeni a likvidace odpadnich vod

V souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje je v obci feSena oddilna
kanalizace. Stavajici stoky budou ponechany pro odvadéni vod destovych. Pro odvedeni splaskd se
uvazuje s vystavbou nové kanaliza¢ni soustavy v maximalné mozném rozsahu zastavby obce, a to
v ramci nové navrzenych ploch pro vodni hospodarstvi &. 95, 99, pfes tyto plochy bude spladkova
voda z k.u. Bratfejov a k.u. Ublo odvedena mimo feSené Uzemi k likvidaci. Pro odvedeni destovych
vod a extravilanovych vod z pfivalovych srdZzek do vodotede jsou navrzeny plochy pro vodni
hospodarstvi €. 85, 96, 98.

Zasobovani plynem

Navrzena zastavba bude napojena na vybudovanou plynovodni sit. Stavajici STL plynovodni sit
umozniuje svymi dimenzemi pfipojit vSechny dalsi individualni odbératele.

Zasobovani el. energqii

ZvysSeni prikonu elektrické energie je mozno zajistit rekonstrukci trafostanic a vystavbou novych
trafostanic.
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e) Koncepce usporadani krajiny, vcéetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny

Jednotlivé funkéni plochy v krajin€ mimo zastavéné Uzemi jsou vymezeny v grafické ¢asti uzemniho
planu — viz Hlavni vykres.

Resené Uzemi leZi v pFirodnim parku Vizovické vrchy. V FeSeni Gzemniho planu jsou nejvyznamngjsi
Casti krajiny v maximalni mozné mife zachovany.

V lokalité €.73 je navrzena plocha lesni.

Prostupnost krajiny

Nové rozvojové plochy i doplnéni chybéjicich prvki{l uzemniho systému ekologické stability ¢. 57, 58,
60, 61, 63, 64, 65, 87, 100, 101 respektuje stavajici a navrhované komunikace a dopravni propojeni v
krajiné.

Vodni toky a plochy

Stavajici vodni plochy a toky jsou v feSeném Uzemi stabilizovany. Nové navrzena vodni plocha &. 17
je svym charakterem maloplo$na a navrzena jako pratoc¢ny rybnik, pobliz vodniho toku.

Protierozni opatieni

V ramci protierozniho opatfeni jsou navrzeny pasy krajinné zelené &. 66, 67, které budou doplfiovat
rozsahlé plochy travnich porostl tak, aby byly funkéni a sou¢asné vhodné dotvofily krajinny raz. Na
Upati svah( nad zastavbou jsou také navrZzeny zachytné pfikopy, a to vramci ploch pro vodni
hospodafstvi €. 84, 97.

Uzemni systém ekologické stability

V navrhu uzemniho planu jsou vymezeny prvky nadregionalniho, regionalniho a lokalniho uzemniho
systému ekologické stability na stavajicich funkénich nebo &astedné funkénich spoledenstvech. Cast
prvkd GUzemniho systému ekologické stability je vymezena jako stavajici — funkéni. Cast USES je
navrhovana pro doplnéni biokoridora &. 57, 58, 60, 61, 63, 64, 65, 100, 101 a biocenter &. 87 v
plochach intenzivné vyuzivané zemédélské pldy, ktera zde bude pfevadéna dle potfeby do ploch
extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostl a krajinné zelené.

V feSeném Uzemi se nachazi nadregionalni prvek USES — nadregionalni biokoridor &. 2149, pfi
vychodnim okraji katastru. Biokoridor je az na menSi Usek funkéni, je do né&j vlozeno lokalni
biocentrum ,Zavraté“. Pfi zapadnim okraji je vymezen biokoridor s vlozenym vymezenym a funkénim
lokalnim biocentrem ,U Ubla“, biokoridor je az na drobné plochy nové navrzené krajinné zelené plné
funkéni. PFi severnim okraji je biokoridor (vodni tok) s vlozenym biocentrem ,Na Haji“ — navrzena
plocha pfirodni. Biocentrum pfechazi na vedlejsi katastr Lutoniny, kde je pIné funkéni.

Ochrana pred povodnémi

Zaplavové uzemi
Na bezejmennych pfitocich, které spadaji do povodi Lutoninky a Bratfejovky nejsou stanovena
zaplavova uzemi.
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s

urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové requlace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry

pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Plochy zastavéné a zastavitelné

Zatfidéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné: 1, 2, 5, 6, 11, 74, 75, 77, 78, 79, 80, 81, 82

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Plochy bydleni

KOD die
podrobnéjsiho
c¢lenéni Gzemi

Bl — PLOCHY PRO BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti

Plochy pro bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

pozemkKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose

sidelni zelen

Podminky e koeficient zastavéni do 40%

prostorového e vyskova hladina zastavby bude vzdy pfizplisobena zastavbé okolni a bude
usporadani véetné respektovat okolni krajinu

zakladnich

podminek ochrany
krajinného razu

Nepfipustné
vyuziti

stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ob&anska vybavenost o vyméfe nad 1000 m2
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplsobem vyuziti

Plochy rekreace

KOD dle
podrobnéjsiho
¢lenéni Gzemi

Rl - PLOCHY RODINNE REKREACE

Hlavni vyuziti

Plochy ur&ené pro rekreaci v kvalitnim prostfedi

Pripustné vyuziti

pozemky dalSich staveb a zafizeni mistniho vyznamu, které souviseji a jsou
sluCitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené
ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami

sidelni zelen

Podminky
prostorového
usporadani

vySka zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi, (max. 7 m)
maximalni pfipustné zastavéni pozemku v ploSe je 70%

Nepfripustné
vyuziti

stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné: 15, 49, 70, 102

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zpusobem vyuzZiti

Plochy smisené obytné

KOD dle
podrobnéjsSiho
¢lenéni Gzemi

S$0.3 — PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE

Pripustné vyuziti

pozemky rodinnych domd, pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci

pozemky zemédélské a femesiné vyroby

pozemKy souvisejici dopravni infrastruktury

pozemkKy souvisejicich pfipojek technické infrastruktury

dalSi stavby a zafizeni, které svym uzivanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi

Podminky
prostorového
usporadani

koeficient zastavéni do 40%
vyskova hladina zastavby bude respektovat okolni krajinu
v kazdé ploSe bude pouze 1 obytny diim s hospodarskymi objekty

Nepripustné vyuziti

pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napfiklad vyroba a vyrobni
sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz
v Uzemi.

vyroba, ktera svym charakterem bude negativné ovliviiovat krajinu
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy zastavéné

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplUsobem vyuziti

Plochy obéanského vybaveni

KOD dle
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

OV — PLOCHY VEREJNE VYBAVENOSTI

Hlavni vyuziti

Plochy pro vefejnou spravu a obsluzné ¢innosti obce

Pripustné vyuziti

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi
plochy staveb a zafizeni pro drobnou vyrobu a sluzby, sbérny dvir

plochy sidelni zelené

plochy staveb pro doplfikové bydleni (socialni byty)

plochy staveb a zafizeni pro skolstvi a zajmové ¢innosti

plochy staveb a zafizeni pro ubytovani a stravovani

plochy staveb a zafizeni pro kulturu

plochy staveb a zafizeni pro t€lovychovu a sport

plochy staveb pro ochranu obyvatelstva (hasi¢ské utvary)

Nepripustné vyuziti

vyroba rusivého charakteru

Podminky
prostorového
usporadani

koeficient zastavéni do 70%

vyskova hladina zastavby bude odpovidat ucelu, ke kterému bude stavba slouzit
a muze mit v odlivodnénych pfipadech i vy$kové dominantni hladinu, max. 9m
nad upravenym terénem
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné: 16

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym
zplUsobem vyuziti

Plochy obéanského vybaveni

KOD dle
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

OS - PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT

Hlavni vyuziti

Plochy a zafizeni pro sportovni ¢innosti

Pripustné vyuziti

e plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi

e plochy doprovodné zelené

e  souvisejici sluzby

Podminéné
pripustné vyuziti

e v omezeném rozsahu plochy dopliikového bydleni
Podminka:
Bydleni je pFipustné pouze dopliikové — byt spravce nebo majitele ucelovych staveb

Nepripustné vyuziti

e vyroba rusivého charakteru

Podminky
prostorového
usporadani

e koeficient zastavéni do 80%
e vyskova hladina zastavby bude odpovidat u€elu, ke kterému bude stavba
slouzit a nebude mit negativni dopad na okolni krajinu

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy zastavéné

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplUsobem vyuziti

Plochy obéanského vybaveni

KOD dle
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

OH - PLOCHY PRO VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJiCi SLUZBY

Hlavni vyuziti

Plochy pro vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby

Pripustné vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni vefejnych pohfebist a souvisejicich sluzeb véetné pozemki
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

Podminky
prostorového
usporadani

e vyska zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi
e maximalni pfipustné zastavéni plochy je 70%
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplUsobem vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

KOD die
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

VZ - PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU A LESNICKOU VYROBU

Hlavni vyuziti

Plochy pro ¢innosti vyroby a skladovani v zemédélstvi a lesnictvi.

Pripustné vyuziti

pozemky staveb a zafizeni rostlinné a zivocisné vyroby, ostatni lesni vyroby
sklady

doprovodna zelen

plochy dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti

Plochy bydleni

Podminky
prostorového
usporadani

e v plochach orientovanych smérem k obytné zastavbé bude v navaznosti na
oploceni realizovan pas izolani zelené a protihlukova opatfeni
koeficient zastavéni do 80%

e vySkova hladina zastavby bude odpovidat ucelu, ke kterému bude stavba slouzit
tak, aby negativné nenaruSovala okolni krajinu

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy zastavéné

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplUsobem vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

KOD die
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

VD - PLOCHY PRO DROBNOU VYROBU A VYROBNI SLUZBY

Hlavni vyuziti

Plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a femesla

Pripustné vyuziti e sklady
e doprovodna zelen
e plochy dopravni a technické infrastruktury
o protihlukova opatfeni

Nepripustné vyuziti | Plochy bydleni

Podminky
prostorového
usporadani

o koeficient zastavéni do 80%
e vySkova hladina zastavby bude odpovidat ucelu, ke kterému bude stavba slouzit
tak, aby negativné nenaru$ovala okolni krajinu
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné: 24, 25, 72, 76, 83, 86, 103

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplUsobem vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury

KOD die
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

DS - PLOCHY PRO SILNIENi DOPRAVU

Hlavni vyuziti

Plochy pro zajisténi dopravni pfistupnosti obce.

Pripustné vyuziti

plochy pro silni¢ni dopravu

silnice Ill. tfidy

mistni komunikace

ucelové komunikace

cyklostezky

technicka infrastruktura

doprovodna zelen

parkovité, garaze a odstavné plochy
zastavky autobusové dopravy
Cerpaci stanice

Zatfidéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy zastavéné

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplUsobem vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi

KOD die
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTViIi S PREVAHOU ZPEVNENYCH
PLOCH

Hlavni vyuziti

Plochy vefejné pfistupnych prostranstvi pro vefejnou obsluhu funk&nich ploch obce

Pripustné vyuziti

Pozemky jednotlivych druhd vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky dopravni
infrastruktury (komunikace, parkovisté, pési a cyklistické trasy, vefejné prostory);
pozemky technické infrastruktury; pozemky vefejné, doprovodné a izola¢ni zelené€; drobna
architektura; détska hfisté.
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Zatridéni dle zakl. Plochy zastavéné
¢lenéni uzemi Plochy zastavitelné: 50

Zatridéni dle ploch [ Plochy vefejnych prostranstvi
s rozdilnym
zpusobem vyuziti

KOD dle PZ - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi S PREVAHOU

podrobnéjsiho NEZPEVNENYCH PLOCH
¢lenéni Uzemi

Hlavni vyuziti Plochy upravené vegetace skytajici moznost pobytu a rekreace v upraveném prostiedi
nebo izolaéni zelen zajistujici kvalitu bydleni

Pfipustné vyuziti parky

rekreacni zelef

détska hfisté

drobné vodni plochy

prvky drobné architektury
odpocinkové zény

dopravni a technicka infrastruktura

Zatridéni dle zakl. Plochy zastavéné, nezastavéné
¢lenéni uzemi Navrhované vodni plochy: 17

Zatridéni dle ploch | Plochy vodni a vodohospodaiské
s rozdilnym
zpusobem vyuzZiti

KOD dle WT - VODNIi PLOCHY A TOKY
podrobnéjsiho
¢lenéni Gzemi

Hlavni vyuziti Plochy vodnich ploch a tokl

Pripustné vyuziti dopravni a technicka infrastruktura
doprovodna zelen
vodohospodarské stavby a zafizeni

Uzemni systém ekologické stability
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné: 84, 85, 95, 96, 97, 98, 99

Zatridéni dle
ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti

Plochy technické infrastruktury

KOD die
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

TV — PLOCHY PRO VODNi HOSPODARSTVI

Hlavni vyuziti

Plochy vymezené pro zasobovani feSeného izemi vodou a pro odvedeni a likvidaci
odpadnich a destovych vod, protierozni opatfeni

Pripustné vyuziti

e pozemky vedeni, staveb a zafizeni technického vybaveni
e pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
e doprovodna zelen, ktera neohrozuje funkénost siti

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy zelené v zastavéném uzemi

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy s jinym zplisobem vyuziti

KOD dle
podrobnéjsiho
¢lenéni Gzemi

Z* — PLOCHY SIDELNi ZELENE

Hlavni vyuziti

Plochy s vysokym podilem zelené v zastavéném Uzemi, sady a zahrady

Pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura
vodohospodarské stavby a zafizeni
hospodarské zazemi sadu a zahrad
drobna sportovisté
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Plochy nezastavéné a nezastavitelné

Zatiidéni dle zakl.
¢lenéni tzemi

Plochy nezastavéné
Navrhova plocha prvku izemniho systému ekologické stability: 87

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplsobem vyuziti

Plochy pfirodni

KOD dle
podrobnéjsiho
¢lenéni Gzemi

P - PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti

Prvky uzemniho systému ekologické stability

Pripustné vyuziti

e pozemky lesa, krajinné a padoochranné zelené
e vodni toky a plochy
e bfehova a doprovodna zelen

Podminéné
pripustné vyuziti

e liniové stavby technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro zasobovani a
dopravni obsluhu obce
Podminka:
PFipustné je pouze kfizeni se stavajicimi liniovymi stavbami technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

e ekologicka a informacni centra
e tézba nerostl
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy nezastavéné

Navrhové plochy prvkd uzemniho systému ekologické stability: 57, 58, 60, 61, 63, 100,
101 (LBK), 64-65 (NRBK)

Plochy nezastavitelné: 66, 67

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplUsobem vyuziti

Plochy krajinné zelené

KOD die
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

K - PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Hlavni vyuziti

Plochy krajinné zelené

Pripustné vyuziti

e pozemky plidoochranné zelené, prvky tzemniho systému ekologické
stability
stromoradi
vétrolamy

e izola¢ni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro obsluhu FeSeného a
navazujiciho uzemi
Podminka:
S prvky USES je pFipustné pouze kolmé a nejkrat§i mozné k¥izeni stavbami dopravni a
technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

e ekologicka a informacni centra
e téZba nerostl
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy nezastavéné
Plochy nezastavitelné: 73

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym
zplUsobem vyuziti

Plochy lesni

KOD die
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

L — PLOCHY LESNiI

Hlavni vyuziti

Plochy pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti

e pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
e Uzemni systém ekologické stability

Podminéné
pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro obsluhu feSeného a
navazujiciho uzemi
Podminka:
S prvky USES je pFipustné pouze kolmé a nejkratsi mozné kizeni stavbami dopravni a
technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

e ekologicka a informacni centra
e téZba nerostl

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy nezastavéné

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Plochy zemédélské

KOD dle
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

Z - PLOCHY ZEMEDESLKE

Hlavni vyuziti

Plochy uréené pro zemédélskou produkci — orna puda, sady a zahrady, louky a pastviny
a zajisténi podminek pro pfevazné zemédeélské vyuziti

Pripustné vyuziti

e stavby, zafizeni a jina opatfeni k zemédélskému vyuziti
e dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro obsluhu feSeného a
navazujiciho uzemi

Nepripustné vyuziti

ekologicka a informacni centra
téZba nerostud
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q) Vvmezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiSstovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb v katastralnim uzemi Ublo, pro které
Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

VPS CisLo POPIS PLOCHY VYVLASTNENI

ozn. PLOCHY
DS1 76 komunikace +
DS2 24 komunikace +
DS3 83 komunikace +
DS4 25 komunikace +
DS5 72 komunikace +
™1 99 kanalizace +
TV2 95 kanalizace +
TV3 85 kanalizace +
TV3 96 kanalizace +
TV4 97 protierozni pfikop +
TV6 84 protierozni pfikop +

Vymezeni ploch verejné prospésnych opatieni v katastralnim tzemi Ublo, pro
které Ize uplatnit vyviastnéni:

VPO CisLo POPIS PLOCHY VYVLASTNENI

ozn. PLOCHY
USES1 63 Lokalni biokoridor +
USES2 58 Lokalni biokoridor +
USES3 60 Lokalni biokoridor +
USES3 100 Lokalni biokoridor +
USES5 57 Lokalni biokoridor +
USES6 61 Lokalni biokoridor +
USES7 87 Lokalni biocentrum +
USESS8 101 Lokalni biokoridor +
Vefejné prospésna opatieni, ktera vyplyvaji z nadfazené dokumentace:

VPO CISLO POPIS PLOCHY VYVLASTNENI;

ozn. PLOCHY
USES4(ZUR) 64 Nadregionalni biokoridor +
USES4(ZUR) 65 Nadregionalini biokoridor +
Poznamka:

Vetejna prospésnost a pravo vyvlastnéni pro opatfeni s oznagenim (ZUR) vyplyva ze Zasad tizemniho
rozvoje Zlinského kraje.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v cCi prospéch je
pfredkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu
katastralniho Gzemi a pripadné dalsich udaju podle § 8 katastralniho
zakona

Uzemni plan nevymezuje zadné vefejné prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nestanovuje Zadna kompenzaéni opatfeni.

j) Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresi k nému p¥ipojené
grafické casti

= P1 Textova cast

23 listl
= P2 Graficka cast
vykres P2-1: Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
P2-2: Hlavni vykres 1:5000
P2-3: Vykres VPS, VPO, asanaci 1:5000

k) Vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a stanoveni jejich mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Plochy pro drazni dopravu

Pro dopravni obsluhu Uuzemi i celé pfilehlé oblasti je jako Uzemni rezerva, navrZzena plocha drazni
dopravy €. 71, ktera vychazi z plvodné pfipravované trasy zeleznice (Batova trat) a prodluzuje trat' €.
331 Otrokovice — Zlin - Vizovice v Useku Vizovice — Vala8ska Polanka.

cisLo MOZNE BUDOUCI VYUZITi PODMINKY PRO PROVERENiI BUDOUCIHO VYUZITI
PLOCHY

71 - plocha pro drazni dopravu - zpracovani Uzemni studie
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1) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jejich
poFizeni a pfiméiené lhuty pro vioZzeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci éinnosti

Lokalita, pro kterou bude zpracovana uzemni studie, je vymezena v grafické ¢asti dokumentace — viz.
Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi.

Zpracovani Uzemni studie s oznadenim US1 v grafické &asti dokumentace vyplyva z nadfazené
dokumentace Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje.



