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A) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné zemi je vymezeno ke dni 28.2.2022. Rozsah zastavéného Gizemi vymezeny
hranici zastavéného tizemi je zobrazen v grafické
¢asti dokumentace— viz. Vykres zédkladniho ¢lenéni tizemi, Hlavni vykres, atd.

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Uzemni plan obce Neubuz zohlediiuje republikové priority izemniho planovani, které
jsou stanoveny tak, aby bylo dosazeno vyvazeného vztahu izemnich podminek pro ptiznivé
zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Koncepce rozvoje uzemi predpokladé rozvoj zékladnich urbanistickych funkei.

Navrh tzemniho planu umoznuje rozvoj zejména v oblasti venkovského bydleni
v plochach  bydleni a plochdch smiSenych obytnych 8,10,13,70 a 19,79,
81,82,83,91,92,101,102,104,105,107,108 vcetn¢ souvisejiciho rozvoje dopravni a technické
infrastruktury. Stavebni rozvoj je feSen tak, aby nova vystavba navazovala kontinualné na
stavajici zastavbu. Na uzemi obce je feSeno v ramci technické infrastruktury jeji celkové
odkanalizovani a zdsobovani pitnou vodou. Jsou navrzeny uzemni rezervy v plochéch bydleni
¢.109 a 110, které tvoti mozny potencial pro budouci zastavbu obce.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Ochrana civilizacnich hodnot je zajiSténa stabilizaci nemovitych kulturnich pamatek
ve stavajicich plochach obcanské vybavenosti, ptipadné verejnych prostranstvi.

Nutno dodrzovat podminky ochrany krajinného rdzu: nova zastavba musi respektovat
pozadavek na prostupnost krajiny, nova zastavba musi respektovat vyskovou hladinu
navazujici stavajici zastavby daného vyuziti, venkovsky charakter sidla a krajinny raz
feSeného tzemi.

Rozvoj ptirodnich hodnot izemi je zabezpecen vymezenim lokalnich biokoridort a
lokalnich biocenter, véetné doplnéni stavajicich segmentl kostry ekologické stability ndvrhem
chybéjicich casti biocenter a biokoridort 67, 68.

C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELN{ ZELENE

URBANISTICKA KONCEPCE

Névrh urbanistické koncepce obce vychazi ze stavajiciho charakteru sidla a jeho
funket.

Pfi navrhovani ploch pro novou vystavbu je nutné respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, krajinarskou a rekreacni hodnotu uzemi, podpofit hlavni funkci této obce a zajistit
uzemni koridory pro dobudovani dopravni a technické infrastruktury.



Plochy bydleni jsou doplnény o nové, které predevsim vytvari lokality navazujici na
stavajici zéastavbu, dopliujici proluky. Lokality pro bydleni 8 10, 11, 13,
70,81,82,83,91,92,101,102104,105,107,108 dotvari kompaktni zéastavbu obce. Lokality pro
plochy smiSené obytné 19,79 jsou situovany mimo vlastni obec, avSak v ndvaznosti na
stavajici dopravni infrastrukturu.

Navrzené plochy silni¢ni dopravy 76,103 dopliuji stavajici mistni komunikace v obci
a zajist'uji pristup k nove navrzenym lokalitam.

Jsou navrzeny nové plochy pro vyrobu a skladovani 24,26,71, 99.

V ramci technické vybavenosti sidla jsou navrzeny plochy pro vodni hospodarstvi —
kanaliza¢ni stoky 37, 39, 40, 41, 42, 43, 93,94,97 a plocha pro piecerpavaci stanici odpadnich
vod 77 a pro Cistirnu odpadnich vod 54. Pro zasobovani izemi pitnou vodou jsou navrzeny
plochy 38, 45, 46, 47, 48, 49; 52, 53,75,84,95,96,98,100.

Déle také pro doplnéni zasobovani obce elektrickou energii jsou navrzeny plochy
koridoru elektro sité¢ 35,73,78,85

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny v hlavnim vykrese. Vymezeni
zastavitelnych ploch je navrhovano v souladu s celkovou urbanistickou koncepci. Pro
jednotlivé zastavitelné plochy je feSeno dopravni napojeni a rozvoj technické infrastruktury.

Cislo Vyméra oznaceni
funkeni funkéni plochy plochy
plochy vyuziti v ha (index)

8 plocha individualniho bydleni 0,3396 Bl
10 plocha individualniho bydleni 0,1283 Bl
13 plocha individualniho bydleni 0,3024 Bl
19 plocha smiSena obytna vesnicka 0,2000 S0.3
24 plocha vyroby a skladovani 0,1201 \'J
26 plocha vyroby a skladovani 0,1265 \'J
31 plocha pro silniéni dopravu 0,0235 DS
35 plocha technické infrastruktury - energetika 0,0819 TE
37 plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,0236 TV
38 plocha technické infrastruktury - vodni hospodafrstvi 0,0328 TV
41 plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,0316 TV
42 plocha technické infrastruktury - vodni hospodafstvi 0,0337 TV
43 plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,0944 TV
45 plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,2632 TV
46 plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,2025 TV
47 plocha technické infrastruktury - vodni hospodafrstvi 0,1310 TV
48 plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,0319 TV
49 plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,0256 TV
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52 plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,0110 TV
53 plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,0692 TV
54 plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,0168 TV
56 plocha krajinné zelené 0,3926 K
58 plocha krajinné zelené 0,2448 K
59 plocha krajinné zelené 0,6445 K
60 plocha krajinné zelené 0,2156 K
61 plocha krajinné zelené 0,1006 K
62 plocha krajinné zelené 0,1627 K
63 plocha krajinné zelené 0,0556 K
64 plocha krajinné zelené 0,2608 K
65 plocha krajinné zelené 0,6765 K
66 plocha krajinné zelené 0,5211 K
67 plocha krajinné zelené 0,0070 K
68 plocha krajinné zelené 0,9903 K
70 plocha individualniho bydleni 0,2129 BI
71 plocha vyroby a skladovani 0,7047 \'/
72 plocha sidelni zelené 0,0529 4
73 plocha technické infrastruktury - energetika 0,1528 TE
75 plocha technické infrastruktury - vodni hospodafrstvi 0,0296 TV
76 plocha pro silni¢ni dopravu 0,0627 DS
77 plocha technické infrastruktury 0,5361 T
78 plocha technické infrastruktury - energetika 0,0241 TE
79 plocha smiSena obytna vesnicka 1,0603 S0.3
81 plocha individualniho bydleni 0,2671 Bl
82 plocha individualniho bydleni 0,3528 Bl
83 plocha individualniho bydleni 0,4595 Bl
84 plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,0325 TV
85 plocha technicke infrastruktury - energetika 0,0775 TE
86 plocha technické infrastruktury - vodni hospodafrstvi 0,1778 TV
87 plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 0,1252 PV
88 plocha technické infrastruktury - vodni hospodafrstvi 0,0244 TV
89 plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 0,1476 PV
90 plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 0,0420 PV
91 plocha individualniho bydleni 0,7144 Bl
92 plocha individualniho bydleni 0,5413 Bl
93 plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,0836 TV




94 plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,0233 TV
95 plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,0971 TV
96 plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,3662 TV
97 plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,0046 TV
98 plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,0110 TV
99 plocha vyroby a skladovani 0,5093 Vv
100 plocha technické infrastruktury - vodni hospodafrstvi 0,0286 TV
101 plocha individualniho bydleni 0,3577 5]]
102 plocha individualniho bydleni 0,8859 Bl
103 plocha pro silniéni dopravu 0,0449 DS
104 plocha individudlniho bydleni 0,4235 Bl
105 plocha individualniho bydleni 1,0356 Bl
107 plocha individualniho bydleni 0,2774 Bl
108 plocha individualniho bydleni 0,5534 Bl
109 plocha individualniho bydleni - Uzemni rezerva 0,3356 Bl
110 plocha individualniho bydleni - Gzemni rezerva 0,2740 Bl
VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY
OZNACENI ) POPISPLOCHY o VYMERA
(ID) (OZN /NAVRH VYUZITI / PUVODNI VYUZITI) (ha)
93 PRESTAVBA 3/ BYDLENI INDIVIDUALN{ / KANALIZACNI 0,10
STOKA
48 PRESTAVBA 4 / OBCANSKA VYBAVENOST / VODOVODNI RAD (0,03
37 PRESTAVBA 5/ BYDLENI INDIVIDUALN{ / KANALIZACNI 0,02
STOKA
38 PRESTAVBA 6 / BYDLENI INDIVIDUALNI / VODOVODNI RAD 0,03
41 PRESTAVBA 7 / BYDLENI INDIVIDUALN{ / KANALIZACNI 0,03
STOKA
43 PRESTAVBA 8 / BYDLENI INDIVIDUALN{ / VODOVODNI RAD  {0,09
84 PRESTAVBA 9 / BYDLENI INDIVIDUALN{ / OBSLUZNA 0,09
KOMUNIKACE
90 PRESTAVBA 10 / BYDLENI INDIVIDUALN{ / VEREINE 0,04
PROSTRANSTVI
SYSTEM SIDELNI ZELENE

Stavajici plochy sidelni zelen€ jsou stabilizovany v ramci vetfejnych prostranstvi.




Nové plochy sidelni zelené budou nedilnou soucasti navrhovych a stavajicich ploch
pro bydleni, vyrobu a obCanskou vybavenost. Nové se vymezuje plocha sidelni zelené ¢.72
pro oddé¢leni navrhového vyrobniho arealu od okolniho zastavéného uzemi.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJI UMISTOVANI{

1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Sit’” mistnich komunikaci je svym rozsahem vyhovujici, bude déale doplnéna o nové
useky dopravni infrastruktury 76,103 v ramci feSeni dopravni obsluhy novych ndvrhovych
ploch.

Nov¢ plochy pro parkovani budou feSeny dle pozadavki platnych pravnich predpisti v
ramci zastavéného Uzemi a v zastavitelnych plochach pro novou vystavbu a v plochach
vetejné pristupnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Nova zastavba bude respektovat stavajici technickou vybavenost. Nova zafizeni a
stavby technické infrastruktury je pfipustné umistovat pii dodrzeni platnych pravnich
predpisit v rdmci navrhovych ploch pro vystavbu (zastavitelnych ploch) a ve stavajicich
plochéch zastavéného uzemi. Stavby a zafizeni nezbytné pro odkanalizovéani zastavby obce a
zéasobovani obce vodou, plynem, elektrickou energii a telekomunikace je pfipustné umistovat
v plochach zeméd¢lskych.

Zasobovani vodou

Kapacita stavajicich vodarenskych objektil, zdroje, akumulace 1 ptivadéce je
dostacujici pro vyhled.

Sit’ je dle planii rozvoje vodovodi a kanalizace Zlinského kraje doplnéna o dalsi vétve
zasobujici tzemi obce Neubuz ¢. 38, 45, 46, 47, 48, 49, 52, 53,75,84,95,96,98,100.

Odvedeni a likvidace odpadnich vod

Dle planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje ptedpokladd v obci
jednotnou kanalizaci. Stavajici stoky budou ponechany a pro odvedeni splaski se uvazuje s
vystavbou nové kanaliza¢ni soustavy v maximalné mozném rozsahu zastavby obce ¢.37, 39,
40, 41, 42, 43,93,94,97. Plocha pro pirecerpavaci stanici odpadnich vod 77 v ramci ploch T*
pro infrastrukturu obce , pro €istirnu odpadnich vod 54.

Zasobovani plynem
Navrzena zastavba bude napojena na vybudovanou plynovodni sit. Stavajici STL
plynovodni sit’ umoziuje svymi dimenzemi pfipojit vSechny dalsi individualni odbératele.

Zasobovani elektrickou energii

Zvyseni piikonu elektrické energie je mozZno zajistit rekonstrukci trafostanic a
vystavbou novych trafostanic, véetné¢ doplnéni sit€ — pomoci koridorti pro energetiku 35,
73,78,85.




Technicka infrastruktura

Navrzena plocha ¢&.77 umozni flexibilni prostor pro vybudovani technické
infrastruktury obce pro moznost vybudovani zafizeni pro zasobovani vodou, odkanalizovani,
zajisténi sbérné¢ho dvoru.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITIi, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI,
OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Jednotlivé funk¢ni plochy v krajiné mimo zastavéné tzemi jsou vymezeny v grafické casti
uzemniho planu — viz. Hlavni vykres.

Prostupnost krajiny

Nova zastavba a vysadba prvkll izemniho systému ekologické stability 67, 68 respektuje
stdvajici a navrhované komunikace a dopravni propojeni v krajin¢.

Protierozni opatireni

V ramci protierozniho opatfeni jsou navrzeny pasy krajinné zelené¢ 56 - 66, které budou
dopliovat rozsahlé plochy travnich porostl tak, aby byly funkéni a souc¢asné vhodné dotvotily
krajinny raz.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Lokélni USES je tvofen biocentrem a biokoridory lesniho, nivniho a kombinovaného
typu. Trasy USES jsou vedeny v souladu s oborovymi dokumenty, migraénimi trasami bioty a
skuteCnym stavem krajiny. Navrh feSeni se snazi v maximalni mife redukovat stiety vedeni
technickych zatizeni s trasami prvka USES a to kolmym kiizenim.

U vsech prvka USES dochazi k tpravé jejich velikosti a tvaru na zakladé parcelace
KN a stavu v terénu. Casti USES trasovanych na PUPFL lze charakterizovat, jako existuji, pfi
obnové porosti je tfeba dodrzovat pfirozenou druhovou skladbu sadebniho materialu.

V ptipadé vhodného a kvalitniho matefského porostu je vhodné vyuzit pfirozenou
obnovu porostu. USES je dle segmentii charakterizovan jako existujici a chybgjici. Chybgjici
segmenty je z divodu funkénosti USES nutné doplnit pfirozenymi spole¢enstvy charakteru
rozptylené krajinné zelené 67, 68, lu¢nimi spoleCenstvy s pivodnimi druhy rostlin, lesnimi
spolecenstvy s ptirozenou druhovou skladbou.

Lokalni biokoridor (200130) vedouci kolem vyrobniho areédlu je proti podkladovym
materidlim pretrasovdn do lesnich porostdl vychodnim smérem. Dtvodem zmény je
problematicky priichod biokoridoru v prostoru prumyslového areédlu, ptilehlého sportovniho
arealu a prechod pres komunikaci v obci.

Naévaznost prvkiit USES na sousedni k.1. je dodrzena.
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OCHRANA PRED POVODNEMI

Zaplavové uzemi

Na toku VSeminka prochazejicim stfedem obce, ani k jeho bezejmennym piitokiim nejsou
stanovena zadna zaplavova uzemi.

F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU
VYUZITIi, POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE STANOVENI]
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
V(“;ETNF: ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU

Zattidéni dle zakl.
¢lenéni tizemi Plochy zastavéné

Plochy zastavitelné:
¢.8,10,13,70,81,82,83,91,92,101,102,104,105, 107,108
Plochy uzemni rezervy : ¢.109,110

Zatiidéni dle ploch s
rozdilnym zptsobem

vyuZiti Plochy bydleni
Kéd dle podrobnéjsiho ) o
¢lenéni uzemi BI — BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech

Piipustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technické infrastruktura

e stavby pro rodinnou rekreaci

e dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s
bydlenim a slouZzi zejména obyvatellim v takto vymezené

plose
e chovatelstvi a péstitelstvi*
Podminky prostorového e vyskova hladina zastavby bude vzdy pfizpisobena
usporadani véetné zastavbe okolni a bude respektovat okolni krajinu
zakladnich podminek e max.2 nadzemi podlaZi s podkrovi

ochrany krajinného razu

e stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu
NepFipustné vyuziti bydleni.
e obcanskd vybavenost o vyméie nad 1000 m2
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné: 19,79

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zptisobem
vyuZziti

Plochy smiSené obytné

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

S0.3 — PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech s podilem hospodarské slozky —
femeslna vyroba, chovatelstvi a péstitelstvi*

Piipustné vyuziti

stavby pro rodinnou rekreaci

pozemky zemédélské a femesIné vyroby
souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejicich pripojky technické infrastruktury
dalsi stavby a zafizeni, které¢ svym uzivanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

Podminky prostorového
usporadani

vyskova hladina zastavby bude respektovat okolni krajinu
max.2 nadzemi podlazi s podkrovim

Nepripustné vyuziti

stavby a zafizeni, které narusuji uzivani staveb a zatizeni
ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho
uzemi, naptiklad vyroba a vyrobni sluzby, zeméd¢lstvi,
které svym charakterem a kapacitou zvysuji dopravni
zatéZ v uzemi.

vyroba, ktera svym charakterem bude negativné
ovliviiovat krajinu

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy zastavéné

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zptisobem
vyuZziti

Plochy rodinné rekreace

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

RI - PLOCHY RODINNE REKREACE

Hlavni vyuziti

Plochy pro rodinnou rekreaci

Piipustné vyuziti

souvisejici dopravni a technické infrastruktura
plochy souvisejicich vetfejnych prostranstvi
sluzby drobného charakteru

sportoviste, détska hiisté

rekreacni louky

Podminky prostorového
usporadani

vyskova hladina zastavby bude respektovat okolni krajinu

Nepripustné vyuziti

bydleni
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Zattidéni dle zakl. Plochy zastavéné,
¢lenéni uzemi
Zatridéni dle ploch Plochy ob¢anského vybaveni

s rozdilnym zpisobem
vyuZiti

Kdd dle podrobnéjsiho
¢lenéni izemi

O — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni

Piipustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro Skolstvi, vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, obchodni prodej, sport, ubytovani,
stravovani, nevyrobni sluzby, védu a vyzkum.

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e vefejnd prostranstvi a zelenl

e bydleni

Podminky prostorového
usporadani

e vyskova hladina zastavby bude odpovidat tcelu, ke
kterému bude stavba slouzit a miize mit v odivodnénych
ptipadech i vySkové dominantni hladinu, max. 9m nad
upravenym terénem

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy zastavéné

Zatiidéni dle ploch s
rozdilnym zptsobem
vyuZiti

Plochy ob¢anského vybaveni

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

OV — PLOCHY VEREJNE VYBAVENOSTI

Hlavni vyuziti

Vefejna vybavenost

Piipustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vetejné
prostranstvi

stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a sluzby
doprovodna zelen

v omezeném rozsahu doplitkové bydleni

stavby a zafizeni pro vefejnou spravu

stavby a zafizeni pro ubytovani a stavovani

stavby a zafizeni kulturni zatizeni

stavby pro ochranu obyvatelstva (hasi¢ské utvary)

Nepripustné vyuziti

vyroba rusivého charakteru

Podminky prostorového
usporadani

e vyskova hladina zastavby bude odpovidat ucelu, ke
kterému bude stavba slouzit a mize mit v odivodnénych
pripadech i1 vyskové dominantni hladinu, max. 9m nad
upravenym terénem
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy zastavéné

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zptisobem
vyuZiti

Plochy ob¢anského vybaveni

Kaéd dle podrobnéjsiho
€lenéni uzemi

OS — PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT

Hlavni vyuziti

Plochy a zatizeni pro sportovni ¢innosti

Piipustné vyuziti

stavby a zafizeni pro sport a souvisejicich sluzeb vcetné
pozemkil

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejné
prostranstvi

doprovodna zelen

vetejné prostranstvi

souvisejici sluzby*

Podminéné
pripustné vyuZiti

v omezeném rozsahu doplitkové bydleni

Nepripustné vyuziti

vyroba ruSivého charakteru

Podminky prostorového
usporadani

vyskova hladina zastavby bude odpovidat ucelu, ke
kterému bude stavba slouzit a nebude mit negativni dopad
na okolni krajinu

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné: 24,26,71,99

Zattidéni dle ploch s
rozdilnym zptusobem
vyuZiti

Plochy vyroby a skladovani

Kdd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

V — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni vyuziti

Priimyslova, zemédélska, lesnickd vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni priimyslové vyroby vcetné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi

protihlukova opatfeni

doprovodna zelen

¢innosti spojené s provozovanim fotovoltaiky

sluzebni byty*

Nepripustné vyuziti

té€zba, hutnictvi
chemické zdvody

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

v plochéch orientovanych smérem k obytné zastavbé bude
v navaznosti na oploceni realizovan pas izola¢ni zelen¢ a
protihlukové opatieni
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné: 31,76,103

Zatiidéni dle ploch s
rozdilnym zptusobem

Plochy dopravni infrastruktury

vyuZiti
Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

DS — PLOCHY PRO SILNICNI DOPRAVU

Hlavni vyuziti

Silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

plochy pro silni¢ni dopravu

silnice III. t¥idy

mistni komunikace

ucelové komunikace

cyklostezky

technicka infrastruktura

doprovodna zelen

parkovité , garaze a odstavné plochy
zastavky autobusové dopravy
Cerpaci stanice

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné : 87,89,90

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zptisobem
vyuZiti

Plochy verejnych prostranstvi

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI S
PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

Hlavni vyuziti

Veftejné ptistupna prostranstvi pro vetejnou obsluhu funkénich
ploch obce

Piipustné vyuziti

Pozemky jednotlivych druhii vefejnych prostranstvi a dalsi
pozemky dopravni infrastruktury (komunikace, parkoviste, pési a
cyklistické trasy, vefejné prostory); pozemky technické
infrastruktury; pozemky veiejné, doprovodné a izolacni zeleng;
drobna architektura; détska hiiste.

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy zastavéné
Plochy pro vystavbu liniovych staveb technické infrastruktury:
35,73,78,85

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zpiisobem
vyuZziti

Plochy technické infrastruktury
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Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

TE — PLOCHY PRO ENERGETIKU

Hlavni vyuziti

Zasobovani elektrickou energii a plynem

Pripustné vyuziti

e vedeni, stavby a zafizeni technického vybaveni
e souvisejici dopravni infrastruktury

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy technické infrastruktury: 77

Zatiidéni dle ploch s
rozdilnym zpiisobem
vyuZiti

Plochy technické infrastruktury

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

T* — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura sidla

Pripustné vyuziti

e vedeni, stavby a zafizeni technického vybaveni
e souvisejici dopravni infrastruktury

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy zastavéné

Plochy zastavitelné:
¢.37,38,41,42,43,45,46,47,48,49,52,53,54,75,84,86,88,93,94,95,
96,97,98,100

Zatiidéni dle ploch s
rozdilnym zptusobem
vyuZiti

Plochy technické infrastruktury

Kéd dle podrobnéjsiho
€lenéni uzemi

TV — PLOCHY PRO VODNI HOSPODARSTVI

Hlavni vyuziti

Zasobovani feSeného izemi vodou a pro odvedeni a likvidaci
odpadnich a destovych vod

Piipustné vyuziti

e vedeni, stavby a zafizeni technického vybaveni
e souvisejici dopravni infrastruktura
e doprovodna zelen, ktera neohrozuje funk¢nost siti

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

plochy nezastavéné
plochy pro vybudovani sidelni zelené : 72

Zattidéni dle ploch s
rozdilnym zptasobem
vyuZziti

Plochy sidelni zelené
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Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni izemi

Z* PLOCHY SIDELNIi ZELENE

Hlavni vyuziti

sidelni zelen

Piipustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura
vodni toky a plochy”
drobnd architektura *

Nepripustné vyuziti

veSkeré ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s
hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Plochy nezastavéné a nezastavitelné

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy zastavéné, nezastavéné

Zatiidéni dle ploch s
rozdilnym zptisobem
vyuZiti

Plochy vodni a vodohospodaiské

Kod dle podrobnéjsiho
€lenéni uzemi

WT — VODNIi TOKY A PLOCHY

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky

Piipustné vyuziti

dopravni infrastruktura

piipojky technické infrastruktury
doprovodna zelen
vodohospodatské stavby a zatizeni
uzemni systém ekologické stability

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy nezastavéné

Zatiidéni dle ploch s
rozdilnym zptsobem
vyuZiti

Plochy prirodni

Kdd dle podrobnéjsiho
¢lenéni tzemi

P — PLOCHY PRIRODNI
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Hlavni vyuziti

Prvky tizemniho systému ekologické stability

Pripustné vyuziti

e lesy, krajinné a ptidoochranné zelené

e prvky uzemniho systému ekologické stability, vodni toky
a plochy, stromotadi

e Dbiechova a doprovodna zelen

Podminéné pripustné
vyuziti

¢ liniové stavby ptipojek technické a dopravni
infrastruktury nezbytné pro zasobovani a dopravni
obsluhu obce
Ptipustné je pouze kiiZeni se stavajicimi liniovymi stavbami
technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

e jakakoliv vystavba

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy nezastavéné

Zatiidéni dle ploch s
rozdilnym zptisobem
vyuZiti

Plochy lesni

Kdd dle podrobnéjsiho
Clenéni izemi

L — PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti

Pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti
Podminec¢né pripustné

e pozemky urcené k plnéni funkcei lesa, pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici
piipojky dopravni a technické infrastruktury

e Uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti

e jakakoliv vystavba mimo stavby a zafizeni lesniho
hospodarstvi

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy nezastavéné

Navrhové plochy prvkii izemniho systému ekologické stability:
67, 68 (LBK)

Plochy nezastavitelné: 56 — 66, 80

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zptiisobem
vyuZziti

Plochy krajinné zelené

Kdd dle podrobnéjsiho
€lenéni izemi

K — PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Hlavni vyuziti

Plochy krajinné zelené¢

Piipustné vyuziti

e pozemky krajinné a piidoochranné zelen¢, prvky
uzemniho systému ekologické stability

e stromoradi

e vétrolamy

e izolacni zelen
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Podminéné pripustné
vyuziti

e piipojky technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu
daného tizemi
e ucelové nezpevnéné komunikace
Podminka:
S prvky USES je ptipustné pouze kolmé a nejkratsi mozné
kiiZzeni stavbami dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

e jakakoliv vystavba

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy nezastavéné
Navrhova plocha pro lesopark® 106

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zptisobem
vyuZziti

Plochy krajinné zelené

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

K — PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Hlavni vyuziti

Plochy krajinné zelené, lesopark™

Piipustné vyuziti

e pozemky krajinné a pidoochranné zelen€, prvky
uzemniho systému ekologické stability

e stromotadi

e vétrolamy

e izolacni zelen

Podminéné pripustné
vyuziti

e piipojky technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu
daného Gzemi
e ucelové nezpevnéné komunikace
Podminka:
S prvky USES je ptipustné pouze kolmé a nejkratsi mozné
kiizeni stavbami dopravni a technické infrastruktury.

NeprFipustné vyuziti

e jakékoliv vystavba

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy nezastavéné

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zpilisobem
vyuZiti

Plochy zemédélské

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni tzemi

7Z — PLOCHY ZEMEDESLKE

Hlavni vyuziti

Plochy ur¢ené pro zeméd¢€lskou produkci — ornd piida, sady a
zahrady, louky a pastviny a zajisténi podminek pro ptevazné
zemédé€lské vyuziti
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e zemédélsky pudni fond, pozemky liniovych staveb,

Pripustné vyuziti zafizeni a jinych opatieni pro zeméd¢€lstvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

e stavby, zafizeni a jind opatieni k zeméd€lskému vyuziti

e vystavba mimo stavby a zafizeni zemédélského
Nepripustné vyuziti charakteru

G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Vvmezeni ploch verejné prospéSnych staveb v katastralnim izemi Neubuz, pro Kkteré lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

oznaceni VPS, VPO, ¢islo ndvrhové plochy
asanace, stavby a opatreni k | s rozdilnym zpUsobem vyvlastnéni
zajistovani obrany statu vyuZziti
DSH1 76 +
DS3 31 +
TE1 85 +
TE2 73 +
TE2 78 +
TE3 35 +
TV1 53 +
TV2 52 +
TV3 54 +
TV4 95 +
TV5 37 +
TV6 88 +
TV8 41 +
TV9 42 +
TV10 75 +
TV11 45 +
TV12 43 +
TV13 46 +
TV14 38 +
TV15 93 +
TV16 49 +
TV17 48 +
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TV18 47 +
TV19 84 +
TV20 77 +
TV21 96 +
TV22 97 +
TV23 98 +
TV24 86 +
TV25 100 +
TV26 94 +
LBK1 68 +
LBK2 67 +
verejna prostranstvi

PV1 87

PV2 89

PV3 90

H) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH

PROSTRANSTViI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRiIPADNE DALSICH UDAJU DLE §
8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Nejsou vymezeny zadné vefejné prospesné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které 1ze
uplatnit predkupni pravo.

1) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

» Textova Cast 17 stran textu
* Graficka cast 3 vykresy

- Vykres zékladniho ¢lenéni izemi 1: 5000

- Hlavni vykres 1: 5000

- Vykres VPS, VPO a asanaci 1: 5000
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J) POJIMY, KTERE NEJSOU UVEDENY V PRAVNiICH PREDPISECH

Pouzité pojmy ( v tabulkich oznaceny ..*):

chovatelstvi a péstitelstvi- drobné stavby, popi. soubory drobnych staveb slucujici se
s hlavnim vyuzitim, podporujici jak péstebni Cinnost, tak chov driibeze a doméciho
zvifectva

sluzby- se rozumi vyrobni i nevyrobni zivnostenské provozovny, které jsou soucasti
plochy hlavniho vyuziti a svym objemem nepievysujici jeho funkci a nebudou ji
negativné ovliviiovat

sluZzebni byt - byty v domech a jinych objektech urené pro ubytovani osob, které
maji v téchto bytech bydlet ze sluzebnich diavodii proto, ze by jinak byl ohrozen
provoz objektll nebo znemoznén vykon jejich zaméstnani a také které slouzi k
ubytovani jejich pracovnik

lesopark — pési cesty, lavicky, info tabule, prvky pro posilovani v otevieném prostoru
drobna architektura - altdny, lavicky, feSeni zidek, opérnych prvkil, schodist’ a ve
volné krajiné v podobé kiizii, pamatnikl a oznaceni vyznamnych mist

K) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE UST. § 50
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou stanovena zadna kompenzacni opatieni.
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