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POSTUP PRI PROJEDNANI ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU:

Zastupitelstvo obce Neubuz vydalo Uzemni plan Neubuz dne 14.05.2012 usnesenim ¢&. 3/2012
s nabytim uc¢innosti dne 07.06.2012.

Dne 23.08.2013 obdrzel potfizovatel zadost obce Neubuz o posouzeni pozadavku firmy
greiner packaging s.r.o. na zménu podminek prostorového uspotadani v plochach vyroby a
skladovani V. Poftizovatel doporucil Zastupitelstvu obce Neubuz schvalit pofizeni zmény
uzemniho planu. Zastupitelstvo obce Neubuz schvalilo dne 04.09.2013 usnesenim ¢. 5/2013
potizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Neubuz. Zastupitelstvo obce Neubuz vydalo dne
01.04.2015 Zménu &. 1 Uzemniho planu Neubuz usnesenim ¢&. 2/2015/1 s nabytim uéinnosti
dne 22.04.2015.

Nasledn¢ potizovatel v souladu sust. § 55 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni
zakon*), ve spojeni s ust. § 334a odst. 2 zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,novy stavebni zakon®), zpracoval Zpravu o uplathovani
Uzemniho planu Neubuz v uplynulém obdobi 2012-2017. Zastupitelstvo obce Neubuz na
svém jednani dne 28.05.2018 usnesenim ¢. 3/3/2018 projednalo Zpradvu o uplatiiovani
Uzemniho planu Neubuz a schvalilo zadani zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Neubuz.

Dne 23.10.2019 obdrzel potfizovatel navrh firmy greiner packaging s.r.o. na pofizeni zmény
Uzemniho planu Neubuz zkricenym postupem dle § 55a a § 55b stavebniho zakona.
Zastupitelstvo obce Neubuz usnesenim €. 6/2019 dne 27.11.2019 schvalilo pofizeni zmény €.
3 Uzemniho planu Neubuz a obsah zmény &. 3, stanovilo, ¢ zména &. 3 bude pofizena
zkracenym postupem podle § 55a a nasl. stavebniho zdkona a podminilo pofizeni zmény €. 3
uhradou nakladi uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) stavebniho zakona firmou greiner
packaging s.r.o., na jiz navrh a zjiz vyhradni potfeby bude zmény ¢. 3 pofizovana.
Zastupitelstvo obce Neubuz vydalo dne 01.09.2021 Zménu &. 3 Uzemniho planu Neubuz
usnesenim €. 4/2021/1 s nabytim G¢innosti dne 14.10.2021.

Obec nasledné poptala projektanta na zpracovani zmény €. 2. Navrh zmény €. 2 vypracovala
Ing. arch. Jitka Simordova. Nasledn¢ byla dokumentace ptfedana potizovateli k zdkonnému
projednani.

V souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona oznamil potfizovatel dne 13.07.2022 spolecné
jednani o Navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Neubuz a to na den 09.08.2022 na Méstském
ufadu Vizovice a vyzval dotené organy k uplatnéni svych stanovisek a sousedni obce k
uplatnéni pfipominek ve lhité do 30 dnid ode dne spole¢ného jednéni. Soucasné bylo
oznameni o spolecném jedndni zvefejnéno vetejnou vyhlasSkou, jejiz soucasti byla informace,
kde lze do dokumentace nahlizet. Vetfejnd vyhlaska byla vyvéSena od 13.07.2022 do
09.09.2022 na uiedni desce M¢éstského ufadu Vizovice a Obecniho Ufadu Neubuz a také
zpusobem umoziujicim dalkovy pfistup na www.mestovizovice.cz a na www.neubuz.cz.
Dotcené organy uplatnily ve stanovené lhiteé sva stanoviska a vyjadieni, sousedni obce
neuplatnily pfipominky. Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil
spolecné jednédni a nasledné dne 26.09.2022 ptedal dokumentaci ndvrhu zmény s Zadosti o
posouzeni nadiizenému orgénu, Krajskému ufadu Zlinského kraje, odboru uzemniho
planovani a stavebniho fadu. Nadfizeny organ dne 21.10.2022 vydal nesouhlasné stanovisko
k nadvrhu zmény ¢. 2. Dokumentace navrhu zmény ¢. 2 byla upravena a opétovné zaslana
nadfizenému organu k vydani potvrzeni o odstranéni nedostatki dne 06.12.2022. Nadftizeny
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organ dne 03.01.2023 potvrdil odstranéni nedostatkii navrhu zmény & 2 UP Neubuz.
Dokumentace navrhu zmény ¢. 2 byla pak upravena dle stanovisek dotcenych orgéant a dle
uplatnénych piipominek.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgdnt a nadfizeného organu je obsazeno v kapitole 4.
Soulad s pozadavky pravnich predpisii a se stanovisky dotcenych organii podle zviastnich
pravnich predpisii, popripade s vysledkem reseni rozporu tohoto odiivodnéni.

V ramci spoleéného jednani byly uplatnény pfipominky, jejichz vyhodnoceni je obsaZeno
v kapitole 21. Vyhodnoceni uplatnénych pripominek a namitek tohoto odivodnéni.

Pofizovatel v souladu s ust. § 52 stavebniho zakona zah4jil dne 06.06.2023 fizeni o
upraveném a posouzeném Navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Neubuz spojené s vefejnym
projednanim ozndmenim vefejnou vyhlaskou na Ufedni desce Mé&stského tifadu Vizovice a
Obecniho tfadu Neubuz. Ozndmeni bylo zvefejnéno také zpisobem umoziujicim dalkovy
pfistup na www.mestovizovice.cz a www.neubuz.cz a to v terminu od 06.06.2023 do
27.07.2023. Kompletni dokumentace navrhu zmény byla k nahlédnuti u pofizovatele a na obci
v dobé¢ od 06.06.2023 do 27.07.2023. Dotcené organy, krajsky ufad, sousedni obce a
organizace byly obeslany jednotlivé ozndmenim o fizeni dne 06.06.2023. Vetejné projednani
probéhlo dne 19.07.2023 v Komunitnim centru v Neubuzi, kde pofizovatel seznamil pfitomné
s pfedmétem projedndni a se stanovisky dotéenych organti. Do 7 dnll ode dne vefejného
projednani mohl kazdy uplatnit své piipominky, vlastnici pozemkl a staveb dotcenych
navrhem fesSeni, oprdvnény investor a zastupce veifejnosti své namitky. Dotcené organy mohly
uplatnit ve stejné lhite stanoviska. K vefejnému projednani byly uplatnény némitky, pficemz
navrhy rozhodnuti o namitkdch jsou obsazeny v kapitole 21. Vyhodnoceni uplatnénych
pripominek a namitek tohoto odiivodnéni.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgdnt a nadfizeného organu je obsazeno v kapitole 4.
Soulad s pozadavky pravnich predpisi a se stanovisky dotcenych organii podle zvidstnich
pravnich predpisii, popripadeé s vysledkem reseni rozpori tohoto odtivodnéni.

Na zékladé¢ vyhodnoceni vefejného projednani a na zaklad¢ uplatnénych namitek bylo
rozhodnuto, ze bude dokumentace ndvrhu zmény €. 2 upravena. Potfizovatel dne 26.10.2023
zaslal zadost dotenym organiim o stanovisko k navrhu rozhodnuti o ndmitkach a k navrhu
vyhodnoceni pfipominek. Uplatnéna stanoviska jsou vyhodnocena v kapitole 21. Vyhodnoceni
uplatnénych pripominek a namitek tohoto odivodnéni.

Dne 30.10.2023 zaslal potizovatel Zadost pfisluSnému ufadu a ptisluSnému organu ochrany
ptirody o vydani stanoviska dle § 53 odst. 2 stavebniho zdkona. Krajsky ufad Zlinského kraje,
odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, odd€leni hodnoceni ekologickych rizik vydal dne
02.11.2023 koordinované stanovisko, ve kterém konstatoval, Ze hodnocena koncepce nemtize
mit vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a Ze uvedené
podstatné upravy navrhu zmény ¢ 2 UP Neubuz neni nutno posoudit z hlediska vlivii na
zivotni prostiedi.

Vzhledem k tomu, ze doslo k podstatnym Gpravam navrhu zmény, potizovatel oznamil konani
opakovaného vetejného projednani.

Potizovatel v souladu s ust. § 53 odst. 2 stavebniho zdkona za pouziti § 52 stavebniho zédkona
zahdjil dne 11.01.2024 fizeni o upraveném a posouzeném Néavrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho
planu Neubuz spojené s opakovanym vefejnym projedndnim ozndmenim vetejnou vyhlaskou
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na ufedni desce Mé&stského ufadu Vizovice a Obecniho Gfadu Neubuz. Ozndmeni bylo
zvefejnéno také zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup na www.mestovizovice.cz a
www.neubuz.cz a to v terminu od 11.01.2024 do 22.02.2024. Kompletni dokumentace navrhu
zmény byla k nahlédnuti u potfizovatele a na obci v dobé od 11.01.2024 do 22.02.2024.
Dotcené organy, krajsky tufad, sousedni obce a organizace byly obeslany jednotliveé
oznamenim o fizeni dne 11.01.2024. Vefejné projednéni probéhlo dne 14.02.2024
v Komunitnim centru v Neubuzi, kde pofizovatel sezndmil pfitomné s pfedmétem projednani
a se stanovisky dotCenych organli. Do 7 dnli ode dne vefejného projednani mohl kazdy
uplatnit své pfipominky, vlastnici pozemki a staveb dotcenych navrhem feSeni, opravnény
investor a zastupce vefejnosti své namitky, a to k ¢astem feSeni, které byly od vetejného
projednani zménény. Dotéené organy mohly uplatnit ve stejné lhuté stanoviska k ¢astem
fesSeni, které byly od vefejného projednani zménény. K opakovanému vetejnému projednani
nebyly uplatnény Zadné pfipominky a namitky. V rdmci opakovaného vefejného projednéni
pofizovatel obdrzel pouze sd€leni opravnéného investora, ve kterém uvadi, ze k navrhu
zmény uzemniho planu nemaji Zadné namitky. Informaci o tom, Ze nebyla k opakovanému
vefejnému projednéni uplatnéna zadna piipominka a namitka, ozndmil potizovatel dotCenym
organiim dne 28.02.2024.

Vyhodnoceni stanovisek dot¢enych organii a nadfizeného orgdnu uplatnénych
k opakovanému vefejnému projednani je obsazeno v kapitole 4. Soulad s pozadavky pravnich
predpisi a se stanovisky dotcenych organii podle zvlastnich pravnich predpisii, popripadeé s
vysledkem reseni rozporii tohoto odiivodnéni.

Pied predlozenim navrhu Zmény &. 2 UP Neubuz byla do dokumentace do textové &asti
odiivodnéni doplnéna tabulka tykajici se zdboru zemédélského piidniho fondu. Déle byla do
navrhu Zmény &. 2 doplnéna aktualni Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
zédvazném od 01.03.2024, ktera se netyka uzemi obce Neubuz.

Potizovatel predlozil navrh Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Neubuz ke schvaleni v Zastupitelstvu
obce Neubuz.
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1.PREZKOUMANI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

Zména &2 Uzemniho planu Neubuz byla zpracovana v souladu s Politikou
tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném od 1.3.2024 (dale jen ,,PUR CR*) a
zapracovala pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky.

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR jsou vztaZeny jako tikoly pro ministerstva, popf.
jiné spravni ufady pro Gzemni planovani. VSechny pozadavky jsou upfesnény a zapracovany
v dokumentu Zasady izemniho rozvoje Zlinského kraje.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Neubuz neovlivni §ir$i izemni vazby na okolni obce ani vztah
obce k vysSi tizemni jednotce, dale nejsou vyvolany zmeény v nadfazenych systémech
dopravni a technické infrastruktury.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Resené vuzemi se nachadzi v rozvojové oblasti OB9 Zlin.
Vyhodnoceni: Uzemnim planem je respektovano.

PLOCHY A KORIDORY PRO UZEMNI STUDII

Resené tizemi je soucdsti vymezené plochy s potiebou zpracovani vizemni studie, ve véci
provéreni trasy elektrického vedeni VVN 400 kV Otrokovice-Vizovice-Stielnd-hranice CR/SR
s hiitou zpracovanim do roku 2016.

Vyhodnoceni: Je zpracovana Uzemni studie ,,Provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV
Otrokovice- Vizovice- Stfelna- hranice CR/SR¥, byla schvélena mozZnost vyuziti této Gizemni
studie a zaevidovana do evidence IKAS dnem 4. 2. 2022. Resené tizemi neni dotéeno zadnou
navrzenou variantou vedeni koridoru pro dané VVN.

SPECIFICKE OBLASTI

ReSené uzemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které¢ se projevuje aktudlni
problém ohrozeni suchem.

Ukoly pro uzemni planovani:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani
Jjejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim vuzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesi, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné piidy (zejm. velké plochy orné
pudy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy).

Vyhodnoceni: Resenim zmény UP nedochazi k nadmérnym ziborim ZPF ani k zaborim
PUPFL Pro rozélenéni velkovyrobné obhospodafovanych ploch nejsou navrzeny zménou UP
7adné dalsi plochy zelend pfirodniho charakteru. Zménou UP nejsou navrzeny zadné dalsi
plochy k funkci protierozniho opatfeni. Zavaznou regulaci v plochdch volné krajiny je
pripusténo umist'ovat mimo jiné zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny.

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokit a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkii v krajiné.

Vyhodnoceni: V plochach P.K,L je zdvaznou regulaci pfipuiténo umistovat prvky USES,
jejichz soucasti mohou byt i drobné vodni plochy.
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c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a
zasakovani vody.

Vyhodnoceni: Pro zadrZeni vody v krajin¢ a podpory ekostabiliza¢ni funkce nejsou zménou
UP navrzeny z4dné nové vodni plochy.

Plochy zelené¢ sidelni, doprovodné a izola¢ni zelené je zévaznou regulaci piipusténo
umistovat ve viech urbanizovanych plochach. Resené izemi je venkovskym sidlem, nebyla
shledana nutnost stanovovat koeficient zastavéni.

d) vytvaret uzemni podminky pro zvysovani odolnosti piidy vuci vetrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovdanim dalSich protieroznich prvku, napv. vétrolamii, mezi,
zasakovacich pasii a prikopui.

Vyhodnoceni: Pro rozc€lenéni velkovyrobn¢ obhospodaiovanych ploch nejsou navrzeny
zménou UP zadné dalsi plochy zelené piirodniho charakteru. Zménou UP nejsou navrzeny
zadné dalsi plochy k funkeci protierozniho opatieni.

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkii na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisteni dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou
situact a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojii vody.
Vyhodnoceni: Vodohospodaiskd infrastruktura je v feSeném tzemi stabilizovéana, ochranna
pasma vodnich zdroji nejsou zménou UP dotéena. Technicka infrastruktura je piipustna
zavaznou regulaci ve vSech typech urbanizovanych ploch.

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) prFip.
navrhovat i dalsi vhodna opatreni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Vyhodnoceni: pro danou oblast nebyla zpracovana tzemni studie krajiny

Priority byly stanoveny v ¢lancich 14-32. Vyhodnoceni priorit pro fesené tzemi:

Priorita ¢l (14):

., Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dedictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrany by méla byt provazana s potrebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit
krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tviirci, avsak citlivy
pristup k vyvarenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty. *

Koncepce feseni zmény tizemniho planu byla podiizena snaze o zachovani zminénych
hodnot uzemi, pfi zohlednéni Sir§ich souvislosti okoli a zménou ¢.2 se neméni. Celkovy obraz
obce a jejiho rozloZeni v krajiné se ndvrhem Uzemniho pldnu nezméni a nedojde ani k
naruSeni krajinného rdzu. Navrzené feSeni je v souladu s principy udrZitelného rozvoje pii
respektovani citlivého piistupu a vyvazeného vSestranného rozvoje tak, aby byly zachovany
stézejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. NavrZzend tzemni koncepce rozvoje jednotlivych
urbanistickych funkci je koncipovana tak, aby svym napliiovanim bréanila upadani okolni
krajiny, pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje 1 dokumentace vydané krajem
jsou zohlednény a tizemnim planem upiesnény do méfitka katastralni mapy. Sir§i uzemni
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vztahy jsou feSeny v ndvaznostech na sousedni katastralni izemi, v€etné zajiSténi ndvaznosti
prvkitt USES. Névaznosti jsou zapracovany v bufferu kolem feSeného uzemi v koordina¢nim
vykrese izemniho planu.

Priorita ¢l. (14a):

,, PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné piidy a ekologickych funkci krajiny. “

Resenim zmény UP nejsou dotéeny pudy zatazené do I a II. tiidy ochrany
zemédé€lského pudniho fondu (ZPF). V feSeném uzemi se nachazi meliorace, které byly
provedeny za ucelem zOrodnéni, popf. odvodnéni zemédé€lskych blokii pidy. Do ploch
melioraci nezasahuji zadné urbanizované plochy. Pro sniZeni eroze pidy nejsou zménou UP
navrzeny zadné dalii nové plochy, ziistavaji plochy navrhu krajinné zelené z platného UP.

Priorita ¢l (15)
,, Predchdzet pri zméndch nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. **

Neni zjiSténa existence takovych lokalit na izemi obce.

Priorita ¢l (16):

., PFi stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uizemi. Vhodna reseni vizemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorit vymezenych v PUR CR.

Podkladem pro tvorbu uzemniho pladnu jsou platné a neustale aktualizované uzemné¢
analytické podklady, v koordinacnim vykrese jsou fadné zapracovany vSechny zakonné
limity. Na uzemi obce se nenachazi objekty, popt. izemi, pro které by bylo zapotiebi stanovit
prisnéjsi regulaci nové zastavby. Dle stavebniho zdkona jsou vymezeny vefejné prospésné
stavby, nejsou vymezeny zadné vetejné prospeésSna opatfeni. Projednani s vetfejnosti probiha
v souladu s platnymi pravnimi ptfedpisy, ve vefejném zajmu jsou vymezeny plochy dle
platného stavebniho zédkona. Na izemi obce se nenachazi zadna nemovita kulturni pamatka.

Priorita ¢l. (16a):

., Pri tizemné planovaci c¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
meést a regionti, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek. *

Navaznost na Sir$i izemni vztahy a okolni obce je popsana v kapitole 11) textové ¢asti
odiivodnéni a koordina¢nim vykrese. ReSeni tizemniho planu nenavrhuje Zadné rozvojové
plochy bez provéazanosti na okolni katastralni uzemi, zaddna zurbanizovanych lokalit si
nevyzadd napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu z okolni sidelni jednotky.
Jednotlivé koncepce rozvoje vychdzi z komplexniho posouzeni dan¢ho tizemi, z principu
integrovaného rozvoje s maximalnim respektovanim volné krajiny.

Priorita ¢l (17):
, Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkit hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto uzemich.

Rozvoj vyrobnich ¢innosti je izemnim planem sméfovan do plochy vyroby V 71. Zévazna
regulace podrobnéji stanovuje funkéni vyuziti vyrobnich ploch V a tim je zajisténo vytvareni
vhodnych podminek pro rozvoj vyrobnich ¢innosti. V plochach SO.3 je ptipustén rozvoj
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podnikani, formou sluzeb, které jsou dale podrobnéji popsany v pouzitych pojmech regulace jako
zivnostenské provozovny.

Zménou UP jsou sjednoceny a vhodngji definovany pouZité pojmy zévazné regulace,
mimo jiné ¢innosti slouZici pro rozvoj podnikéni a tim 1 nové pracovni ptilezitosti..

Priorita ¢l (18):
., Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostiedi.

Resené uzemi obce Neubuz bylo v PUR CR vymezeno jako souéast Rozvojové oblasti
Zlin - SOBY. Tato skute¢nost je popsana v odstavci ,, Rozvojové oblasti

Priorita ¢l (19):

., Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkcni vyuzivani opusténych
aredlu a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného piivodu,
ve. uzemi byvalych vojenskych ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi a zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi iisporné v narocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmiu na rozvoji
uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi.

Zména uzemniho planu stabilizuje a upfesiiuje zavaznou regulaci vSech vymezenych
ploch v feSeném uzemi. U vSech ploch nezastavéného tizemi jsou citlivé povoleny, popf.
povoleny za podminky vyplyvajici z ust. § 18 odst. 5 stavebniho zdkona a tim je zachovana
ochrana cenné krajiny v feSeném uzemi. V feSeném Uzemi se nenachdzi zadny vymezeny
brownfield.

Priorita ¢l (20):

,,Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potrebna kompenzacni opatieni.
S ohledem na to pri uzemné planovaci cinnosti, respektovat verejné zdjmy napr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasteé chranénych uzemi, lokalit soustavy NATURA 2000, mokradu, ochrannych pasem
vodnich zdrojii, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédelského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systémii ekologicke stability a zvysovani a udrZovani ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny
i v ostatni volné krajiné a pro zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
uzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
ctlové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju. “

Je respektovano: jsou navrhovana takova opatfeni, aby doslo k eliminaci negativniho
dopadu nové zastavby na okolni krajinu, nova vystavba vhodn¢ dopliiuje stavajici zastavéné
uzemi a je stanoveno jeji prostorové usporadani v souladu s pozadavky ochrany krajinného
razu. Vodni zdroje jsou stabilizovany, v ndvrhu jsou respektovany a doplnény stavajici prvky
USES tak, aby byla zajisténa jejich funkénost. U kompaktnich ploch orné pidy jsou navrzena
protierozni opatieni a opatieni k ochran¢ ZPF.

Priorita ¢l. (20a):

., Vytvaret uzemni podminky pro zajisteni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro cloveka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné
planovaci cinnosti omezovat nezadouct sristani sidel s ohledem na zajisteni pristupnosti a
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prostupnosti  krajiny, uplatiiovat integrované pristupy k predchdzeni a  FeSeni
environmentalnich problémii.

Reseni tizemniho planu nenavrhuje rozvoj dopravni a technické infrastruktury, ktery
by vytvarel neptirozenou bariéru ve volné krajin¢.

Priorita ¢l (21):

., Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastaveénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativne poznamendana lidskou
cinnosti., s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani souvislych ploch nezastaveného
uzemi, v bezprostiednim okoli velkych mest, zpusobilych pro nendrocné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovani prostupnosti krajiny. “

Volna krajina je feSenim tizemniho pladnu a jeho zménou ¢.2 plné respektovana. Uvnitt
zastavéného Uzemi je ve vSech urbanizovanych lokalitdich pfipustnd doprovodnd zelen.
Resené uzemi je vesnickym sidlem s vysokym podilem zahrada, neni zapotiebi stanovovat
samostatnou koncepci sidelni zeleng.

Priorita ¢l (22):
., Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a
rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyzarska, hipo).

Zménou UP nejsou navrhovany Zadné plochy pro cyklodopravu, ani plochy pro
rekreaci. K cyklodoprave 1ze vyuzivat vSechny stavajici plochy pro dopravni infrastrukturu.

Priorita ¢l (23):
,,Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost vuzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny, je-li to z techto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézne. U
stavajicich i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic 1. tFidy zohlednovat i
potiebu a moznosti umistéeni odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat
vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkum tranzitni Zeleznicni a silnic¢ni dopravy, mimo
jiné prostiednictvim obchvatii méstskych oblasti nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatienimi v uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridorii pro nové useky dalnic, silnic I. tridy a
zeleznic, a timto zpusobem diisledné predchazet znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu piisobeni negativnich ucinki provozu dopravy na verejné zdravi (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinku).

Reseni zmény ¢&. 2 izemniho planu nenavrhuje Z4dné nové urbanizované plochy, které
by byli v konfrontaci s nové navrzenymi koridory technické nebo dopravni infrastruktury.

Priorita ¢l. (24):

., Vytvaret podminky pro zlepseni dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a
v souladu s principy rozvoje udrzZitelné mobility osob a zbozi, zejména uvniti rozvojovych
oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou
infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
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emisemi, s hledem na to vytvdret vuzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napr. zeleznicni, cyklistickou).
Zménou ¢.2 je respektovano.

Priorita ¢l. (24a):
., Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitii pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorsovani
stavu. 'V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitu pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret podminky pro to, aby kjejich prekroceni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii
koncentrované vyrobni c¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych arealii.

V blizkosti stavajicich vyrobnich areali neni zménou tzemniho planu navrhovana
74dnd nova lokalita individualniho bydleni.

Priorita ¢l (25):

., Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uizemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tizemni ochranu ploch
potirebnych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirode blizkych opatieni pro zadrzovani a akumulaci
povrchove vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatieni v pripadé dopadit zmeny klimatu. V uzemi vytvaret podminky
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje a s cilem zmiriiovani ucinku
povodni a sucha. Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi
vodami. *

Je respektovano: fesené uzemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni suchem. V plochach zemédé€lské pudy ohrozené erozi je
piipustné umist'ovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dasledkli. Zménou ¢.2 nejsou navrzeny oproti
platnému izemnimu planu zddné nové plochy, majici za ukol zabranit erozi pudy. V feSeném
uzemi nebyla zjiSténa nutnost stanovat max. zastavitelnost pozemku z divodu zadrzeni vody a
zajisténi piirozeného vsaku. Reené tzemi je Gizemim s vysokym podilem zahrad v ramci
pozemkl rodinnych domt, prechdzejicich do zdhumenkli a dale velkovyrobné
obhospodafovanych ploch.

Priorita ¢l. (26):
., Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnenych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod.

Resené tzemi nezasahuje zadné vymezené zaplavové izemi.

Priorita ¢l (27):

., Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury a uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovmnez podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
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moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri
uzemné pldanovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, v¢. siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni preshranicni
dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve
vSech regionech.

Zménou ¢.2 vzhledem k jejimu charakteru se koncepce technické infrastruktury
nemeni.

Priorita ¢l (28):
,, Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat potireby rozvoje v dlouhodobém horizontu a
naroky na verejnou infrastrukturu., véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
meéstskych prostori a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného a
soukromého sektoru s verejnosti.

Vzhledem k charakteru zmény €.2 neni feSeno.

Priorita ¢l (29):

,, Zvlastni pozornost vénovat navaznosti ruznych druhii dopravy. Vytvaret uzemni podminky
pro uprednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo meéstskou hromadnou dopravu umozZnujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného sytému,
ktery bude poskytovat obyvateliim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi.
S ohledem na to vytvaret podminky pro budovani a uzivani vhodné site pésich a cyklistickych
tras, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné. “

Vzhledem k charakteru zmény ¢.2 neni feseno.

Priorita ¢l. (30):
., Uroveii technické infrastruktury, zejména doddavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

Koncepce zasobovani pitnou vodou po zméné &. 2 UP respektuje Plan rozvoje vodovodi a
kanalizaci Zlinského kraje, zdméry z n&j vyplyvajici pro dané izemi 1ze umistovat na zakladé
pripustnych cinnosti v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti, kde je pfipustna technicka
infrastruktura a dale lze pouzit pro umisténi téchto staveb v nezastavéném tzemi ust. § 18
odst. 5 stavebniho zakona. Plochy navrhované touto zménou UP jsou vymezovany tak, Ze
nezamezi nasledné vymezeni ploch, ¢i koridor pro nové pozadavky ze zmény Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci ZK schvalené zastupitelstvem Zlinského kraje na podzim 2021.

Priorita ¢lL. (31):
., Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
elektrické energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace
Jjejich negativnich viivii a rizik pri respektovani prednosti k zajisténi bezpecného zdsobovani
uzemi energiemi.

Zménou UP nejsou navrhovany zadné samostatné plochy pro vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdroju.

14



UP Neubuz - textova cdst odiivodnéni zmény ¢.2

2.PREZKOUMAM SOULADU S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1.UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANA KRAJEM

Nadtazenou uzemné planovaci dokumentaci jsou Zasady uzemniho rozvoje Zlinského
kraje po vydani Aktualizace ¢.4, kterou vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje
usnesenim ¢. 0277/7209/22 ze dne 28.02.2022 a nabyla ucinnosti dne 22.03.2022, ze které
vyplyvaji tyto pozadavky:

a) Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Resené tizemi leZi v rozvojové oblasti OB9 Zlin, pro planovani a usmériiovani izemniho
rozvoje rozvojové oblasti OB9 Zlin se stanovuje dodrzovani téchto zasad pro rozhodovani o
zménach v Gizemi :

a) podporovat kapacitni dopravni napojeni OB9 na vyznamné vnitrostatni silniéni a
zelezni¢ni tahy a na Slovensko;

b) podporovat prednostné rozvoj hospodaiskych a socidlnich aktivit v prostoru Zlin —
Otrokovice a v tizemi Frystak a HoleSov;

c) v piirod¢ citlivém uzemi Zlin — Vizovice vénovat zvlastni pozornost uzemné
technickym a tizemné¢, funk¢énim limitlim rozvoje

Ukoly pro tizemni planovani

a) fedit prednostné uzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridort vymezenych ZUR v
uzemi OB9;

b) provétit rozsah zastavitelnych ploch v izemi obci dot¢enych vymezenim OB9 a stanovit
pravidla pro jejich vyuziti; podrobnéji feSeno viz kapitola d) textova ¢asti odivodnéni

c¢) dbat na minimalizaci negativnich vlivli rozvoje na kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi
OB9, v¢etn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a
krajinné hodnoty a na dostate¢né zastoupeni veifejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech.

b) Specifické oblasti
e Resené uzemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9 — viz kapitola 1 — specificka oblast

¢) Ochrana a rozvoj piirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
¢ Pro planovani a usmériiovani uzemnich podminek ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot
kraje se stanovuje dodrZovani téchto zasad pro ukoly izemniho planovani:
Prosazovat prirodné Setrné formy vyuzivani uzemi, navrhy na zvysovani biodiverzity
uzemi a na obnovu zastoupeni prirody v vizemi s narusenou prirodni slozkou.
Vyhodnoceni: Resené uzemi je hodnotnym uzemim, pro podporu krajiny jsou
navrZzeny nové plochy krajinné zelené.
o Upresnit iizemni vymezeni lokalnich prvikii USES, dbat na zachovani piirodé blizkych
biotopii v uzemi a na uzemni respektovani lokalit ohrozZenych rostlin a Zivocichii.
Vyhodnoceni: Prvky USES jsou zménou UP zapracovany na nejaktualnéjsi mapovy
podklad dostupny v dobé vypracovani dokumentace, zménou UP nejsou navrhovany zadné
dalsi prvky USES.
e Podporovat uzemni upravy a opatieni vedouci ke zvysSeni retencni schopnosti tizemi a
ke kultivaci vodnich tokii, vodnich ploch, zdrojii podzemni vody a vodnich ekosystémii.
Vyhodnoceni: Je feSeno zavaznou regulaci jednotlivych funkénich ploch volné krajiny
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e Dbat na citliva a kvalitni Feseni dostavby a rozvoje lazenskych mist a jejich zazemi,
respektovat pozadavky na zajisteni prirodnich lécivych zdrojit a dbat na kvalitu
obytného a prirodniho prostiedi v uzemi.

Vyhodnoceni: Resené izemi neni lazefiskym mistem.

e Respektovat vyhradni loZiska bez chranéného loziskového vuzemi a dobyvaciho
prostoru a vymezend vuzemi s prognoznimi zasobami nerostnych surovin, proverovat
uzemni podminky pro tézbu surovin, dbat na zajisteni rekultivace vizemi po tezbé
surovin a na reseni zpiisobu jejiho dalsiho vyuzivani.

Vyhodnoceni: Neni zndmo umisténi takovych ploch v feSeném tzemi.

d) Cilové kvality krajiny

e Resené tizemi spadd do krajinného celku Zlinsko, krajinny prostor Slugovicko, do
krajiny harmonické zemé&délské, kde stanovuji tyto podminky:

e ezachovat harmonicky vztah sidel a zeméd¢lské krajiny (zejména podil zahrad a
trvalych

e travnich porostil)

e enepiipoustét nové rezidencni aredly nebo rekreaéni centra mimo hranice
zastavitelného

e Uzemi

e erespektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

Uvedené pozadavky jsou do feseni zmény ¢.2 uzemniho planu Neubuz zapracovany.

e)Plochy a koridory pro uzemni studii a regulacni plan

Resené tizemi je soucdsti vymezené plochy s potiebou zpracovani vizemni studie, ve véci
provérent trasy elektrického vedeni VVN 400 kV Otrokovice-Vizovice-Stielnd-hranice CR/SR
s lhiitou zpracovanim do roku 2016.

Vyhodnoceni: Je zpracovana Uzemni studie ,,Provéieni elektrického vedeni VVN 400 kV
Otrokovice- Vizovice- Stfelna- hranice CR/SR¥, byla schvalena moznost vyuziti této uzemni
studie a zaevidovana do evidence IKAS dnem 4. 2. 2022. Re$ené tizemi neni dotéeno zadnou
navrzenou variantou vedeni koridoru pro dané¢ VVN.

f) Priority uzemniho planovdni:

Priorita ¢l (1)

Podporovat prostredky a nastroji uzemniho planovani udrzitelny rozvoj uzemi Zlinského
kraje. Vytvaret na celém uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosazeni vyvazeného
vztahu mezi naroky na zajisteéni priznivého Zivotniho prostiedi, stabilniho hospodarského
rozvoje a kvalitni socidlni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrZitelného rozvoje
uzemi kraje pri utvareni krajskych oborovych koncepci, pri rozhodovani o zméné ve vyuZiti
uzemi a pri uzemné planovaci ¢innosti obci.

Zménou ¢.2 UP je tato priorita akceptovana Nové vymezené zastavitelné plochy uréeny
pro rozvoj bydleni maji moznost napojeni na stavajici, popt. nové navrzené plochy vetfejnych
prostranstvi.

Rozsiteni siti nezbytné technické infrastruktury je zajisténo ptipustnou ¢innosti zdvazné
regulace viech urbanizovanych ploch. Zménou UP nejsou vymezeny samostatné plochy pro
rozvoj technické infrastruktury.
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Pro zadrZeni vody v krajin¢ a ochrany zastavéného uzemi niZe po tocich, nejsou navrzeny
74dné nové plochy technické infrastruktury.

Zménou UP jsou navrzeny nové plochy bydleni BI zajistujici dostateGnou rezervu
disponibilnich ploch pro rozvoj bydleni, ktera je odivodnénd dle demografick¢ého vyvoje
obyvatel a velikosti sidla. Plochami SO.3 jsou vymezeny plochy vesnického bydleni s vys$Sim
podilem zemédélské a hospodarské slozky.

Zménou UP neni vymezena 7adna dalii novd plocha pro rozvoj vyrobnich a
podnikatelskych aktivit.

Zménou UP nejsou vymezeny zadné nové plochy prestavby.

Priorita ¢l. (2)
Preferovat pri tizemné planovaci ¢innosti obci zpresnéni uzemniho vymezeni ploch a koridoru
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dile ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci
republikoveé vyznamnych zamérii stanovenych pro uzemi Zlinského kraje v Politice tizemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5 a 4 (ddle PUR CR) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zameri, které vyplyvaji ze strategickych cilii a rozpisu jednotlivych
funkcnich okruhii stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK)

Zménou ¢.2 UP je tato priorita akceptovana, jedna se lokalni zmény, které nemohou
mit dopad na problematiku feSenou touto prioritou.

Priorita ¢l. (3)
Soustredit pozornost na uzemné planovaci podporu premeny piivodnich a rozvoje novych
hospodarskych cinnosti v uizemi regionu se soustiedénou podporou statu podle Strategie
regionalniho rozvoje CR - 2021+, za néz jsou na tizemi kraje vyhldseny vizemni obvody obci s
rozsirenou pusobnosti (ORP) Bystrice pod Hostynem, Holesov, Kromeriz, Otrokovice,
Uhersky Brod, Vsetin. Proverit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto
uzemich s rozvojovymi zameéry kraje a moznosti jejich zajisténi potrebnou dopravni a
technickou infrastrukturou
Zmena ¢.2 uzemniho planu fes$i pouze lokalni zmény, které nemaji dopad na celé feSené
tizemi. Resené tizemi spada pod ORP Vizovice, tj. do regionu se soustiedénou podporou stétu.
Hospodaiské aktivity a rozvojové zdmeéry kraje se nedotykaji feSeného uzemi. Pro rozvoj
hospodaiskych aktivity mistniho vyznamu je zménou ¢.2 navrzena plocha V71

Priorita ¢l (4)
Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam
krajského mésta Zlin a urbanizovaného uzemi Zlinské aglomerace zvlaste v ndvaznosti na
rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strane Slovenska. Posilovat
zdroven integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvlaste stredisek
plnicich funkci obce s rozsirenou piisobnosti. Vytvaret funkcni podminky pro zesileni
kooperativnich vztahii mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj uzemi

Zménou &.2 je respektovano. Reené uzemi se nenachazi v izemi Zlinské aglomerace,
ani koridoru Pomoravi, neni obci s rozsifenou ptisobnosti.

Priorita ¢l. (5)

Podporovat vytvareni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potiebnych
staveb a opatieni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a verejné
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dopravni obsluhy kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento iikol za rozhodujici
prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pritom soucasné na:

rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni dopravy a infrastruktury pro kaZdodenni i rekreacni
vyuziti jako rovnocenné alternativy k silnicni doprave, vcietné moznosti Sirsiho
uplatnéni systéemu lehké kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho
systemu pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy vizemi kraje

Resenym uzemi neprochazi Zelezniéni trat’, pro rozvoj dopravni obsluhy fe$eného

uzemi jsou navrzeny plochy dopravy zabezpecujici dopravni obsluznost zastavitelnych ploch.

rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jakou soucdsti
integrovanych dopravnich systéemii kraje, vcetne potreby segregace cyklistické
dopravy a jeji prevadeni do samostatnych stezek, s vyuzitim vybranych ucelovych a
mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy.

Zménou ¢. 2 UP vzhledem k jejimu rozsahu nedochazi do zasahu této problematiky.
eliminaci piisobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel, a
to predevsim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zdstavbu s
dostatecnym odstupem od vymezenych koridorii dopravni infrastruktury.

Zménou &. 2 UP vzhledem k jejimu rozsahu nedochazi do zasahu této problematiky

Priorita ¢l (6)

Podporovat péci o typické a vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje,

které vytvareji charakteristické znaky uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji
vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbdt pritom zvilasté na:

zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regiondlni
rozmanitosti a kvalité Zivotniho prostiedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podporit upravy,
které povedou k obnové a zkvalitneni krajinnych hodnot vizemi;

umistovani rozvojovych zameri, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co
nejméné konfliktnich lokalit s nadslednou podporou potrebnych kompenzacnich
opatieni;

zachovani a citlivé doplnéni tradicniho vnéjsiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem
nenarusovat historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepcni formy
vyuzivani zastavitelného vizemi a zamezit urbanni fragmentaci prilehlé krajiny;
zachovani krajove pestrych hodnot kulturniho deédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky

Volna krajina je v maximalni mife respektovana, a to podrobnou regulaci stavebni

¢innosti, kterou Uzemni pldn do volné krajiny pfipousti za urcitych podminek, popft. ji
nepfipousti. Zastavitelné plochy v maximalni mozné mife navazuji na zastavéné uzemi obce,
neni navrzena zadnéa bytova vystavba, kterd je pro obec netypickd, je plné respektovéana sit’
stavajicich tzemnich systémii ekologické stability, ve volné krajiné neni navrZzena zadna
satelitni zastavba.

Priorita ¢l (7)

Dbat pri podpore stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdach predevsim:

- uprednostiovani komplexnich Feseni pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty vuzemi

Je akceptovano. Navrzena koncepce rozvoje upiednostiiuje komplexni feSeni a

hospodarné vyuziti daného tzemi s ohledem na pozici sidla v krajin€ a $ir§i urbanni vazby.
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- vyznamné socialni vlivy plynouci z urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostiedi, s cilem podporit zajisteéni sidel potFebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit prizniva urbanisticka a architektonickd reseni a zajistit dostatecna zastoupeni
verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny.

Stavajici infrastruktura je stabilizovana. Socioekonomické vztahy a zabezpeeni

kvality zivota obyvatel obce jsou podporovany prostfednictvim nov€é navrhovanych i
piipustnych cinnosti jednotlivych funkénich ploch. Plochy vefejné zelené jsou soucdasti
ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (zejména vefejnd prostranstvi a zahrady ploch
smiSenych obytnych vesnickych), samostatné plochy zelen¢ navrhovany nejsou, prostupnost
krajiny je zachovana.
- wuziti ploch a objektit vhodnych k podnikani v zastaveném uzemi, s cilem podporit
prednostné rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektii a aredli, a na vybér ploch
vhodnych k podnikani v zastavitelném uzemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuzivani
zastaveného uzemi a dodrzet funkcni a urbanistickou celistvost sidla.

Vyrobni ¢innost je v ramci feSené¢ho Gzemi sméfovana do stavajicich vyrobnich arealt
a do navrhové plochy V71
- hospodarné vyuzivani zastaveného uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi a
zachovani verejné zelené, véetne minimalizace jeji fragmentace.

Nezastavéné uzemi je chranéno podrobnou zadvaznou regulaci vSech neurbanizovanych

ploch, které podrobnéji ¢leni umistovani staveb do volné krajiny, které jsou povoleny pfimo
stavebnim zdkonem, odst. § 18 odst. 5. V zastavéném Uzemi je sidelni zelen pfipustna ve
vSech typech urbanizovanych ploch.
- wtvareni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, v bezprostrednim okoli vetsich sidel zachovanim a zakladani
zelenych pasu zajistujici prostupnost krajiny a podminky pro formy nendrocné kratkodobé
formy rekreace.

Zménou UP jsou navrzeny nové plochy krajinné zelend majici za ukol opticky oddélit

navrhové zastavitelné plochy od stavajici zastavby a rovn€z zamezit erozi pudy.
- vyraznéjsi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazenstvi a rekreace na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potreby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v konkrétni casti tizemi.

V feSeném uzemi nejsou navrzeny plochy pro rozvoj turistiky.

- vyznamné ekonomické prinosy ze zemédelstvi, vinarstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem
zabezpecit jejich izemni ndroky a urychlit pozemkové upravy potiebné pro jejich rozvoj, a na
potreby uplatnéni téz mimoprodukcni funkce zemédelstvi v krajiné a mimoprodukcni funkce
lesit v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech s cilem umoznit intenzivnejsi rekreacni
a turistické vyuzivani tizemi.

Uzemni plan neni nastrojem pro urychleni prosazeni pozemkovych uprav fesici

pristupnost a majetkovou vyrovnanost ve volné krajingé. Lze konstatovat pfipravenost
uzemniho planu jako zavazného podkladu na dané opatteni.
- rozvijeni krajskych systémii dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovani
energiemi a vodou a na vyuziti viastnich surovinovych zdrojii pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
cinnosti v ostatnim uzemi kraje v souladu s pozadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel
soucasnych i budoucich.

Reseného Gizemi se tato problematika nedotyka, feseni respektuje Plan rozvoje
vodovodi a kanalizaci ZK.

- zajisténi uzemni ochrany ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni tizemi urcenych k rozliviim povodni

Je respektovano feseni uzemniho planu, feSené uzemi nezasahuje zadna vyhlasena
tizemi uréend k rozliviim povodni. Zménou UP nejsou navrhovany Zzadné nové plochy.
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- vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych uzemich a umistovani do nich verejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnénych pripadech

Reseného tizemi se problematika nedotyka.
- vytvareni podminek v zastaveném uzemi a zastavitelnych plochdach pro zadriovani,
vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnéni ucinkii povodni

Resené izemi je izemim vesnického bydleni, s velkym podilem soukromych zahrad.
Nebyla shledana potieba fesit maximalni zastavénost pozemkd.
- diisledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v ndarocich na formu a
rozsah dosavadniho zpiisobu vyuzivani dotcenych ploch ¢i koridoru, s cilem zajistit v tizemi
podminky pro jejich opétovné vyuziti

Je feSeno zavaznou regulaci zmény &. 2 UP, piipustné vyuziti viech koridort dopravni
a technické infrastruktury je zeméde¢lska, lesnicka a krajinotvornd c¢innost odpovidajici
skute€nému stavu v uzemi majici za Ukol pfipustit dosavadni zpisob obhospodatovani
neurbanizovanych ploch pod podminkou, Ze cinnost musi odpovidat skutecnému stavu
v uzemi. Je nepfipustnd zména druhu vyuziti pozemkd.
- wtvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivii vyrobni cinnosti na bydleni,
predevsim situovani novych ploch pro novou obytnou zdstavbu s dostatecnym odstupem od
prumyslovych nebo zemédélskych arealil.

Zménou UP nejsou navrhovany zadné nové plochy vyroby, u kterych by vznikla
nutnost fesit kolizi s funkcemi bydleni, ob¢anského vybaveni apod.

Priorita ¢l. (8)
Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot vizemi a
reseni specifickych problému, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto uzemi takové
formy rozvoje, které vyhovi potrebam hospodarského a socidlniho vyuzivani uzemi a
neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pritom soucasné na:

e zgjisteni uzemnich narokit pro rozvoj podnikani, sluzeb a verejné a socialni
vybavenosti v hlavnich centrech oblasti;

e zachovani prirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného
prostiedi v uzemi, predevsim s ohledem na minimalizaci negativnich vlivit novych
zameérii na lidské zdravi;

e preventivni ochranu vizemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami, s
cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod z puisobeni prirodnich sil v uzemi a
Vytvorit uzemni rezervy pro pripadnou nahradni vystavbu.

- Redené tizemi se nachazi v Rozvojové oblasti OB 9 Zlin — hranice CR/SR a tato skute¢nost
je ve zméng akceptovana — nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na feseni.

Priorita ¢l. (9)
Podporovat uzemi zajisteni a primeérené vyuzivani veskerych prirodnich, surovinovych,
lécivych a energetickych zdrojii v uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani
v soucasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v uzemi zdajmy na
rozvoj obnovitelnych zdrojii energie.

V feSeném tzemi se nenachdzi 1é¢ivé ani piirodni zdroje. Obnova zdrojii energie lze
realizovat v ramci doplikovych staveb ke stavbam hlavnim.

Priorita ¢l. (10)

Povazovat zemédelsky pudni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjsich prirodnich bohatstvi
uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych prinosii kraje. Preferovat pri rozhodovani
o zméndch ve vyuzivani uzemi a pri zpracovani podrobnéjsi uzemnée planovaci dokumentace a
podkladii takova resent, kterda maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho
trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pred vodni a vétrnou erozi a pred negativnimi jevy
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z pusobeni privalovych srazek a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbat na minimalizaci
odnimané plochy pozemkii ZPF zvlasté u pud zarazenych v 1. II. tridé ochrany.

Reseni tizemniho planu je ohleduplné k zemédélské ptde, vétsi zibory nejsou
navrhovany. Na feSeném Uzemi se nachazi pouze pudy ve IV. a V. tfid¢ ochrany ZPF.
Podrobné je tato problematika feSena v kap. Zabor ZPF.

Priorita ¢l. (11)
Respektovat v uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Na uzemi feSeném Uzemni planem se nenachazi Zadné plochy souZici k obrané statu,
plochy pro civilni ochranu jsou vymezeny jako stavajici plochy ob¢anského vybaveni a jsou
teseni UP plné respektovany.

Priorita ¢l. (12)
Koordinovat utvareni koncepci uzemniho rozvoje kraje a obci s utvarenim prislusnych
strategickych rozvojovych dokumentii kraje. Sladit vizemni a politické aspekty souvisejicich
Feseni a proverit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkdch vizemi kraje.

Rozvojové dokumenty Zlinského kraje jsou vyhodnoceny v kapitole 2.2. textové ¢asti
odtivodnéni zmény UP.

Priorita ¢l. (13)
Podporovat zlepseni funkcni a prostorové integrace vizemi kraje s uzemim sousednich krajii a
obci Ceské republiky a s tizemim sousednich krajii a obci Slovenské republiky. Dbat na
potreby koordinaci s dotcenymi organy sousednich vuzemi a spolupracovat s nimi pri utvareni
rozvojovych koncepci prekracujici hranici kraje a statni hranici.

Priorita nema dopad na fedeni zmény &. 2. Re§ené spravni uzemi nelezi na spole¢né hranici
se sousednim krajem ¢i uzemim Slovenské republiky.

Priorita ¢l. (14)
Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich a
nadnarodnich planovacich iniciativ, programii, projekti, a aktivit, které ovliviuji rozvoj
uzemi kraje a vyzaduji konkrétni uzemnée planovaci provereni a koordinace.

Dand priorita sméfuje k potfizovatelim Zlinského kraje, nikoliv obce s rozsitenou
plsobnosti.

2.2.  VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU NEUBUZ
S ROZVOJOVYCMI PROGRAMY A KONCEPCEMI ZLINSKEHO KRAJE
Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Neubuz je zpracovéana v souladu s rozvojovymi programy
a koncepcemi Zlinského kraje:
e Strategie rozvoje Zlinského kraje. Z této strategie nevyplynuly pro feSené Uzemi
obce konkrétni pozadavky.

¢ Plian rozvoje vodovodii a kanalizaci Zlinského kraje — je respektovan

e Plin odpadového hospodarstvi Zlinského kraje. Z aktualizovaného dokumenty
nevyplyvaji pro izemi obce zadné pozadavky.

o Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje je feSenim zmény UP respektovana.

o Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny Zlinského Kkraje je respektovana.

e Narodni plan povodi Dunaje, Plan dil¢iho povodi Moravy a pritoki Vahu, Plan
diléiho povodi Dyje, Plan pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje. Pro
feSené uzemi nevyplyvaji pro fesené izemi pozadavky k zapracovani.
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¢ Generel dopravy Zlinského kraje, ktery byl usnesenim ¢.0608/R21/21 ze dne
23.8.2021 schvalen Radou ZK — je respektovan

e Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny Zlinského kraje je respektovana.
Uzemnim planem byly uptesnény prvky USES do méfitka katastralni mapy.

e Koncept sniZovani emisi a imisi Zlinského kraje. Zménou uzemniho planu neni
feSeno, dokument se zmény netyka.

e Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na tzemi Zlinského kraje. Je zohlednéno
v odpovidajici mife k trovni izemniho planu. Neni predmétem feseni zmeny.

3. PREZKOUMANI SOULADU ScCiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI, ZEJMENA SPOZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména ¢.2 byla zpracovana v souladu s cili a tkoly zemniho pldnovéni, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného izemi.

Udrzitelny rozvoj uzemi spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Zména uzemniho planu fesi komplexné celé spravni uizemi obce a navrhuje funkcni
vyuziti nové navrzenych ploch jednotlivych ploch. Uzemnim planem je zajiSténa ochrana
vefejnych zajmi.

Uzemni plan v podobé zmény ¢.2 vytvaii podminky pro ochranu a rozvijeni
prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot feSeného Uzemi. Zastavitelné plochy jsou

vymezeny v umérném rozsahu velikosti sidla, plochy jsou regulovany tak, aby byla zajisténa
ochrana krajiny, ochrana ZPF a PUPFL.

Zména ¢.2 UP nestanovuje novou koncepci rozvoje tizemi, ta byla jiz dana Gizemnim
planem, pouze dopliuje funkéni plochy s ohledem na hodnoty, podminky a charakter tzemi a
uptesiiuje jednotlivé funkéni regulace dle nejnovéjSich poznatkd v oblasti urbanismu, véetné
zapracovani automaticky pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi, které jsou dany ust. § 18
odst. 5 stavebniho zékona.

Zménou &2 Uzemniho planu jsou stanoveny podminky vyuZiti tzemi v ramci
nastavenych regulativli, které jsou upraveny dle platné legislativy. Neni stanoveno zadné
poradi vystavby (etapizace).

Urbanistickd koncepce a navrzené usporadani ploch vytvaii podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni. Jsou zapracovany nové plochy pro bydleni,
rekreaci a zemédélskou vyrobu, ale vzdy v kontextu se stavajici urbanni strukturou a
s ohledem na jiz zastavéné plochy nebo plochy, které byly jako plochy navrhové v uzemnim
planu.

Lze konstatovat, ze zménou ¢.2 izemni plan zajistuje napliiovani cili a tkolli uzemniho
planovani se stavebnim zédkonem.

Obsah grafické i textové ¢asti zmény UP je v souladu se stavebnim zdkonem, ktery plati
od 01.01.2024 — zakon €. 283/2024 Sb., novy stavebni zdkon véetné doplnéni ust. § 334a odst.
2 nového stavebniho zadkona, na zaklad¢é kterého se mize pouzit zdkon ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zdkon v pfechodném obdobi od 01.01.2024 do 30.06.2024 ve vécech tykajicich se
uzemniho planovani.
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Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:

Cel¢ spravni uzemi je zdjmovych uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb a to:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit€, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III.
tiidy
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl
vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zatizeni
vystavba vedeni VN a VVN
vystavba vétrnych elektraren
vystavba radioelektronickych zatizeni véetné€ anténnich systému a oparnych konstrukci
vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terén
vystavba vodnich nadrzi
vystavba objektl tvoticich dominanty v uzemi

4. SOULAD S POZADAVKY PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi
ROZPORU

4.1 VYHODNOCENI STANOVISEK KE SPOLECNEMU JEDNANI

V ramci spole¢ného jednani byly uplatnény nésledujici stanoviska dotéenych organti:

Obvodni banisky urad pro uzemi kraja Jihomoravského a Zlinského ze dne 14.07.2022

K Vasemu oznameni sp. zn. MUVIZ 013492/2022 ze dne 13.7.2022, evidovanému Obvodnim
banskym tfadem pro Gzemi krajii Jihomoravského a Zlinského pod €. j. SBS 31105/2022, ve
vySe uvedené véci, zdejsi Ufad jako mistn€ pfisluSny organ statni banské spravy podle
ustanoveni § 38 odst. 2) a jako vécné ptislusny dle § 41 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 61/1988
Sb., o hornické Cinnosti, vybusninach a o statni banské sprave, v platném znéni, sdéluje: Podle
evidence dobyvacich prostori vedené zdejSim Ufadem v souladu s ustanovenim § 29 odst. 5
zakona . 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném
znéni, v prostoru zmény ¢. 2 UP Neubuz, neni evidovan zadny dobyvaci prostor.

S ohledem na uvedenou skute¢nost, v souladu s ust. § 15 odst. 2 zak. ¢. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni, Obvodni bansky trad
pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského ke ,,Zméné ¢. 2 UP Neubuz* nema ptipominek.
Vyhodnoceni: Poiizovatel bere na védomi.

Krajsky hygienicka stanice Zlinského kraje ze dne 25.07.2022

Dne 13. 7. 2022 bylo Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ doruc¢eno
oznameni Odboru stavebniho ufadu Méstského tradu Vizovice, Masarykovo namésti 1007,
763 12 Vizovice, C.j.. MUVIZ 013492/2022 ze dne 13. 7. 2022, o konani spolecného jednani
o navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Neubuz.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢€, jako vécné a mistné piislusny
organ ochrany verejného zdravi k vydani stanoviska a dotCeny spravni ufad pii rozhodovani
ve veécech upravenych zvlastnimi pravnimi ptredpisy, které¢ se dotykaji zajmi chranénych
organem ochrany vetejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. i) a
§ 77 zékona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢é vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
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zakont, ve znéni pozdé&jSich predpist, jakoz 1 podle § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006
Sb., 0 tzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich piedpisa,
posoudila navrh Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Neubuz.

Po zhodnoceni souladu ptfedlozeného navrhu s pozadavky piedpisi v oblasti ochrany
vetejného zdravi vydava Krajskd hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin€ toto
stanovisko:

S navrhem Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Neubuz se souhlas.

Odivodnéni:

Piedmétem feseni Zmény &. 2 Uzemniho planu Neubuz je:

- aktualizace zastavéného uzemi obce

- zména stavajici plochy individualniho bydleni BI na plochu vefejné vybavenosti OV v
centralni ¢asti obce

- vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni SO.3 79, BI 101, 102 (rozsifeni plivodné
BI 1), 104 (rozsifeni ptivodné SO.3 18), 105 (rozsifeni ptivodné BI 11)

- zmenS§eni navrhové plochy pitv. BI 4 na ndvrhovou plochu BI 83

- roz§ifeni stavajici plochy obcCanského vybaveni — télovychova a sport na pozemek p. €.
361/4

- vymezeni navrhové plochy vyroby a skladovani V 99

- vymezeni nové navrhové plochy krajinné zelené¢ K 80

- vymezeni stavajici funk¢ni plochy K 106 véetné regulativu

- ptecislovani navrhovych ploch (napt. TV 36 -> TV 84, TV 51 -> 95 apod.)

- uprava regulativii funk¢nich ploch

- doplnéni textové ¢asti o Pouzité pojmy

Cilem feSeni zmény ¢. 2 izemniho planu bylo, aby byl umoznén rozvoj ploch vyroby, ktery
vyvstal béhem platnosti tzemniho pldnu a s tim i1 souvisejici Gprava ndvrhovych ploch pro
technickou infrastrukturu v navaznosti na vyrobni aredl. Zména uzemniho pldnu vyjma
zédkonné aktualizace navrhuje nové plochy bydleni, nové lochy smiSené obytné, plochy
vefejnych prostranstvi a plochy dopravy. V ramci zmény &.2 jsou navrhové plochy z UP
upraveny dle stavajiciho stavu v Uzemi, jsou vyméroveé zmensSeny na zaklad¢ jiz Casteéné
zastavéného tizemi a jsou tudiz i preindexovany.

Nové navrzené zastavitelné plochy:

Plochy bydleni :

- Lokalita BI ¢.101 - jednd se o novou lokalitu s moznosti vyuziti stavajici technické
infrastruktury s potencidlem okamzitého =zastavéni lokality bez nutnosti budovani
inzenyrskych siti.

- Lokalita BI ¢.102 — jedna se o rozsifeni ptivodni navrhové lokality ¢.1 podél navrzeného
vetejného prostranstvi PV €. 87 formou dostavby uzemi.

- Lokalita BI ¢.104 — jedna se Upravu pivodné navrzeného SO.3 ¢.18 jeho rozsifenim ke
stavajici zastavbé do podoby navrhu plochy pro bydleni a s tim i1 souvisejici navrh dopravni
obsluhy této lokality v podob¢ plochy dopravy DS ¢.103.

- Lokalita BI ¢.105 — jedna se o rozsifeni puivodni névrhové lokality ¢.11 podél stavajici
komunikace formou jejiho oboustranného obestavéni vcetné zahrnuti stavajici plochy
rekreace.

Plochy piestavby:

Plochy ptestavby navrzené zménou €.2 jsou :

Lokalita €.93 - PRESTAVBA 3 / BYDLEN{ INDIVIDUALN{ / KANALIZACNI STOKA
Lokalita ¢.84 - PRESTAVBA 9 / BYDLEN[ INDIVIDUALNiI / OBSLUZNA
KOMUNIKACE

Névrh zmény €. 2 uzemniho planu Neubuz neni v rozporu s pozadavky zékona ¢. 258/2000
Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o zméné néckterych souvisejicich zdkont, ve znéni
pozd¢jsich predpist.
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Vyhodnoceni: Pofizovatel bere na védomi.

Ministerstvo priumyslu a obchodu ze dne 21.07.2022

Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuZzivani nerostného
bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZziti
nerostné¢ho bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisti uplatitujeme k vyse uvedené
uzemné planovaci dokumentaci podle ustanoveni § 50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist
nasledujici stanovisko.

S ndvrhem zmény €. 2 vyse uvedeného uzemniho planu souhlasime.

Odivodnéni:

Ve spravnim tizemi obce se nenachdzeji zddné dobyvaci prostory, loziska nerostil, progndzni
zdroje vyhrazenych nerostll ani chranéné loziskova uzemi. Z uvedeného diivodu neni nutno
stanovit Zadné podminky k ochran¢ a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.
Vyhodnoceni: Porizovatel bere na védomi.

Ministerstvo obrany ze dne 10.08.2022

Odbor ochrany uzemnich zajmi a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisa (dile jen ,zékon o
zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé¢jsich piedpisi (dale jen ,,stavebni
zakon®), jako vécné a mistné piislugné ve smyslu zdkona o zajistovani obrany CR, a v
souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu plisobnosti MO ve
veécech izemniho planovani a stavebniho tadu, v platném znéni, vydava ve smyslu § 50 odst.
2 stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona souhlasné stanovisko k
piedlozené izemn¢ planovaci dokumentaci.

Odtivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajiStovani
obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni ozndmeni
potizovatele izemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD*) vyhodnoceni vyse uvedeného
navrhu z pozice dot¢ené¢ho organu.

Dotceny organ neshledal rozpor mezi navrhem funk¢niho vyuziti ploch a z4jmy MO na
zajistovani obrany a bezpeénosti stitu a nemé k fesené UPD, pii dodrZeni ustanoveni § 175
stavebniho zékona, pfipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy
Ministerstva obrany v souladu s uplatnénymi pozadavky MO k navrhu zadani UPD.
Vyhodnoceni: Porizovatel bere na védomi.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, oddéleni
zemédélstvi, lesniho hospodarstvi a rybarstvi ze dne 15.08.2022

- Krajsky uiad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako ptislusny spravni
organ na useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o
ochran¢ zeméd¢€lského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpist, k predlozenému navrhu
zmény €. 2 UP Neubuz, podle ust. § 5 odst. 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni, uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Odivodnéni:

Orgéan ochrany zemédé€lského plidniho fondu posoudil piedlozené upravy projednavané v
ramci zmény ¢&. 2 UP Neubuz z hlediska dodrzeni zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu
(déle jen ZPF) a nema k nim namitek.

Zménou je vymezena nova zastavitelnd plocha pro bydleni BI €. 101 nebo dochazi k plosné
tipravé diive odsouhlasenych zastavitelnych ploch Bl &. 102, 104 a 105. Resené plochy jsou
vymezeny v piimé navaznosti na zastavéné popi. zastavitelné uzemi obce. Je ziejmé, Ze
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navrhovanym feSenim nebude znemoZnéno, €i ztizeno néasledné zemé&délské obhospodatrovani
okolnich ploch zemédélského ptidniho fondu. Upravy se dotykaji pad nalezicich do V. tiidy
ochrany. Navrhované feSeni je akceptovatelné.

-Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemé&d¢lstvi, jako spravni organ na
useku ochrany ptirody podle § 77a odst. 4 pism. 0) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody
a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpisi

k predlozenému navrhu zmény &. 2 UP Neubuz uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Odivodnéni:

Hodnocena koncepce se svou lokalizaci nachazi zcela mimo uzemi prvkl soustavy Natura
2000, kde je ptislusny zdejsi organ ochrany ptirody, a svou vécnou povahou nema potencial
zpisobit pfimé, nepifimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a pfedméty ochrany. U
hodnocené koncepce lze proto vyloucit vyznamny negativni vliv na prvky soustavy Natura
2000 ve smyslu § 451 zakona o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpisii.
Soucasné organ ochrany ptirody upozoriiuje na skutecnost, ze se lokalita zmény L55 nachazi
dle uzemné¢ analytickych podkladi v ddlkovém migra¢nim koridoru velkych savci ¢. 102, do
kterého v misté zuZeni svou délkou zasahuje ptfiblizn€ do jedné tfetiny. Realizaci zdméru tak
mize dojit k vyznamnému omezeni funkce koridoru. V pfipadé¢ migracnich koridorti neni
mozné takové vyuziti ploch, které by mohlo znamenat omezeni funkce koridorii, napf.
umistovani novych sidel, primyslovych, sportovnich a jinych oplocenych aredld,
nezabezpecenych, tedy migracné nepropustnych dopravnich staveb, apod.

Mimo vySe uvedené organ ochrany ptirody konstatuje, Ze mu nejsou znamy zadné dalsi zajmy
ochrany pfirody a krajiny, které by mohly byt dotCeny touto koncepci a k jejichz uplatnéni je
ptislusny zdejsi krajsky urad.

-Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako piislusny spravni
organ na useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni (dale jen ,,zdkon o ochran¢ ovzdusi*),

k piedlozenému navrhu zmény ¢&. 2 UP Neubuz, podle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona o
ochran¢ ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.

Odtivodnéni:

Orgéan ochrany ovzdusi prostudoval piedlozeny navrh zmény ¢. 2 UP Neubuz pfipraveny pro
spole¢né jednani a uvadi nasledujici: V rdmci zmén LO1 — L82 nejsou navrhovany zadné nové
plochy zeméd¢€lské nebo pramyslové vyroby a zaroven nejsou nové navrhovany plochy
bydleni v blizkosti stdvajicich vyrobnich aredlti. Z vySe uvedené¢ho diivodu nemulze byt
zménou kvalita ovzdusi vyznamné ovlivnéna a krajsky ufad jako organ ochrany ovzdusi se
zménou souhlasi.

-Krajsky urad Zlinského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi jako ptislusny spravni
organ na useku dopravy podle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozd&jsich piedpist, k predlozenému navrhu zmény &. 2 UP Neubuz,
vydava souhlasné stanovisko.

Odivodnéni:

Z hlediska silnic II. a III. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové sprave
piispévkové organizace Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 761 01
Zlin, prochazeji feSenym tzemim silnice III. tf. €. I11/4915 a ¢. 111/4917. Silnice jsou v tizemi i
v UP stabilizovany, nejsou navrhovany nové plochy, které by byly s nimi ve stietu.

-Krajsky arad Zlinského kraje, odd€leni technické ochrany prostiedi a energetiky:

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi na tuseku oddéleni
technické ochrany prostfedi a energetiky k predlozenému navrhu zmény ¢. 2 UP Neubuz dava
na védomi skutec¢nost, ze pozemky p. ¢. v k. . Neubuz, 1044/40 a 1004/2 jsou v blizkosti
staré ekologické zatéze ID 24 p. ¢. v k. . Neubuz 1053, 1054/4, 994 a 996, Neubuz — Bila
Hlina s potencidlnim rizikem.
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-Krajsky ufad Zlinského kraje na zakladé¢ vySe uvedenych stanovisek, vydanych dle
jednotlivych usekl vefejné spravy, v nichz chrani vefejny zajem, uplatiiuje k predlozenému
navrhu zmény ¢&. 2 UP Neubuz, kladné koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni: Povizovatel bere na védomi.

Méstsky uiad Vizovice, odbor Zivotniho prostiredi ze dne 07.09.2022

-Méstsky trad Vizovice, odbor zivotniho prostiedi, jako ptisluSny vodopravni organ podle §
106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nekterych zédkonii (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vodni zakon*):

Z hlediska vefejnych zajmua platnych na useku vodniho hospodaistvi, jejichz ochrana je v
pusobnosti Méstského ufadu Vizovice, odboru Zivotniho prostfedi, tento ptisluSny spravni
organ na useku vodniho hospodafstvi s pfedlozenym zamérem souhlasi.

-Méstsky ufad Vizovice, odbor zivotniho prostiedi, jako pfislusny organ odpadového
hospodaftstvi podle § 146 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 541/2020 Sb. o odpadech:

Z hlediska vetejnych z4jmu platnych na useku odpadového hospodafstvi, jejichZ ochrana je v
pusobnosti Méstského ufadu Vizovice, odboru Zivotniho prostfedi, tento ptislusny spravni
organ nema k predlozenému navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Neubuz pfipominky.
-M¢éstsky urad Vizovice, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfisluSny organ ochrany piirody
podle § 77 pism. q) zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny, ve zné€ni pozdé&jSich
predpist:

Z hlediska vetejnych z4jmu platnych na useku ochrany ptirody a krajiny, jejichZ ochrana je v
pusobnosti Méstského uradu Vizovice, odboru zivotniho prostfedi, tento piislusny spravni
organ s pfedlozenym zamérem souhlasi s podminkami:

-U nové vymezenych ploch pro individudlni bydleni BI, nebo ploch SO.3 pozadujeme, aby
zéastavba byla co nejlépe zaClenéna do krajiny, aby prostorové usporadani respektovalo
charakter okolni zastavby.

O maximalné 2 nadzemni podlazi s podkrovim
0 maximalni zastavéna plocha pozemku 50%
Odtivodnéni:

Organ ochrany ptirody stanovil podminky pro nové vymezené plochy pro individualni
bydleni BI nebo SO.3 z diivodu snizeni negativniho vlivu na krajinny raz.

-M¢éstsky ufad Vizovice, odbor zivotniho prosttedi, jako pfislusny organ statni spravy lest
podle § 48 zdkona €. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné€ a doplnéni nékterych zakonl (lesni
zakon):

Z hlediska vefejnych zajmt platnych na tseku statni spravy lesd, jejichZz ochrana je v
ptusobnosti Méstského uradu Vizovice, odboru zivotniho prostfedi, tento piislusny spravni
organ na useku statni spravy lest s predloZzenym zdmérem nesouhlasi:

Se zménou zemédélske plochy na plochu vyroby a skladovani V 99 na pozemcich p.¢. 487/1,
487/7 a 487/8.

Odivodnéni:

-Organ statni spravy lesii nesouhlasi se zménou plochy zemédélské na plochu vyroby a
skladovani V 99 , z diivodu tésné blizkosti lesnich pozemka p.¢. 487/9, 487/10 a 487/11 a s
tim spojené mozné rizika, které mohou nastat.

Pti vydavani zavaznych stanovisek podle § 14 odst. 2 lesniho zadkona spravni organ posuzuje
pfedev§im mozny negativni vliv zamyslenych staveb na blizké lesni pozemky, lesni porosty
na nich a jejich fadné obhospodafovani a plnéni funkci lesa. Obecné je z tohoto hlediska
nezadouci realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdélenosti od lesnich pozemk nez je
pramérnd vyska blizkého lesniho porostu v mytnim véku. Umistovanim staveb k lesu
vyznamné stoupd riziko interakce mezi stavbou a blizkym lesnim porostem a potieby
realizace zasahti provadénych na zéklad¢ ustanoveni § 22 lesniho zédkona, podle kterého jsou
vlastnici nemovitosti opravnéni provést na pozemcich urcenych k plnéni funkei lesa na sviyj
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naklad nezbytné nutnd opatfeni, kterymi jsou a budou jejich pozemky, stavby a zatfizeni
zabezpeceny pied Skodami zplisobenymi zejména sesuvem pudy, padanim kament, padem
stromil nebo jejich ¢asti, pfesahem vétvi a kofentl, zastinénim a lavinami z lesnich pozemkd.
Z hlediska tadného hospodafeni v lese jsou takové zasahy nevhodné a nezadouci. V
souvislosti s ustanovenim § 22 lesniho zdkona muze dojit v praxi k situaci, kdy na vlastniku
lesa bude spoluodpovédnost za Skodu, a to 1 v ptipadé, Ze vlastnik lesa o hrozicim nebezpeci
vzniku Skody védél, ale neucinil zadna opatieni k tomu, aby vzniku této Skody predesel.
Upozoriiujeme:

Bude respektovano a dodrzeno ust. § 14 odst. 2 lesniho zakona v souvislosti se zachovanim
ochranného pasma lesa.

-Nové vymezené zastavitelné plochy pro bydleni SO.3 101, 102 se nachazi ve vzdalenosti do
50 m od okraje lesa. Dalsi vyuziti této plochy je mozné, ale ptipadné umisténi stavby bude
limitovano blizkosti lesa a bude realizovatelné pouze ve vzdélenosti vysSi nez je vyska
porostu v mytnim ve&ku, pro umistovani novostaveb bude nezbytn€¢ nutné dodrZet
nezastavitelnou plochu min. ve vzdalenosti 30 m od lesa.

-Pfi oplocovani na hranici lesniho pozemku bude dodrZzena minimalni vzdalenost 5 m z
divodu pfistupu a hospodareni v lese.

-Méstsky ufad Vizovice, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi (dale jen ,,ODSH M&U
Vizovice®), jako ptislusny spravni organ ve vécech mistnich a vetejné ptistupnych ucelovych
komunikaci na zéklad¢ ustanoveni § 40 odst. 1 a odst. 4 pism. d) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, k pfedloZzenému navrhu zmény ¢.2.
Uzemniho planu Neubuz sdéluje, Ze s navrhem zmény souhlasi.

Upozornéni:

dopravni obsluznost a pfipojeni novych lokalit pro bydleni, vyrobu, ob¢anské vybaveni atd.,
musi byt feSena v souladu s platnou legislativou, tj. zdkonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich v platném znéni a vyhlaskou ¢ 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon a o
pozemnich komunikacich a ptislusnymi CSN.

Odivodnéni:

ODSH k predlozenému zdméru vydal souhlasné stanovisko, nebot” navrzenym zamérem
nejsou poruseny vetrejné zjmy na tseku dopravy, jejichz ochrana je v jeho plisobnosti.
Soucasné spravni organ upozornil na povinnost splnéni pozadavki stanovenych zdkonnymi

a normovymi piedpisy pro dopravni ptipojeni novych lokalit.

-Méstsky ufad Vizovice na zdkladé vyse uvedenych dil¢ich stanovisek vydanych podle
zvlastnich pravnich piedpist vydava ve véci zadosti odboru stav. tradu (zde), o koordinované
stanovisko k ,,0znameni o spole¢ném jednani o navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Neubuz*
nesouhlasné koordinované stanovisko.

Poznamka:

-M¢éstsky trad Vizovice neni dot¢enym organem piislusnym k posouzeni zdméru dle zakona
¢.201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist.

-M¢éstsky trad Vizovice neni dotenym organem piislusnym k posouzeni zaméru dle zakona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsSich predpisti. Zménou tzemniho
planu nebude dotdena 7adnd nemovita kulturni pamétka zapsand v Ustiednim seznamu
kulturnich pamétek CR (dale jen ,,USKP®).

Vyhodnoceni: Na zdkladé nesouhlasného stanoviska probéhla schiizka s organem ochrany
lesa, ktery v zavéru piihlédl ke skuteCnosti, Ze majitelé lesnich pozemkii sousedicich
s navrhovou plochou vyroby V 99 poZadali o vyjmuti 7 lesnich pozemkii. Plocha lesni na
vyjmutych pozemcich byla vymezena jako plocha krajinné zelené. Navrhova plocha vyroby
V 99 je ponechdana.

Ministerstvo vnitra ze dne 05.09.2022
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Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 36 odst. 1 zdkona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon. V souladu s § 50 odst. 2 zdkona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpisti, Vam sdéluji, ze s ndvrhem
zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Nebuz souhlasime s podminkou, e bude dodrZena ochrana
stavajictho RRL spoje Ministerstva vnitra CR. Omezeni se tyka plochy individualniho bydleni
BI v lokalit¢ zmény L42 a L35. Informace o zajmovém uzemi je obsahem datové baze
uzemng analytickych podkladi (sledovany jev ¢. 82a elektronické komunikace, jejich
ochrannd pasma a zajmova uzemi).

Pro budouci stavby nebo stavebni mechanismy béhem jejich provadeéni, které by pozdéji
zasahovaly do perimetru RRL spoje Ministerstva vnitra CR (Fresnelova zéna), pozadujeme,
aby nejpozdéji v ramci piislusného spravniho fizeni bylo vyZadano stanovisko Ministerstva
vnitra CR.

Vyhodnoceni: Porizovatel bere na védomi.

Stanovisko nadrizeného organu dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona

Dne 26.09.2022 zaslal potizovatel zadost o vydani stanoviska k navrhu zmény ¢. 2
nadfizenému organu dle § 50 odst. 7 stavebniho zédkona.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho Fadu, oddéleni
uzemniho planovani ze dne 21.10.2022

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovéni a stavebniho tadu, jako nadfizeny
organ uzemniho planovani ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zak

ona nesouhlasi s navrhem Zmény ¢&. 2 UP Neubuz z hledisek zajiténi koordinace vyuzivani
uzemi s ohledem na S§irSi izemni vazby, souladu s politikou izemniho rozvoje a souladu s
uzemné¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Odivodnéni

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadiizeny
organ tizemniho planovani posoudil Zmény ¢&. 2 UP Neubuz z téchto hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani izemi zejména s ohledem na Sir$i Gzemni vztahy

Z hlediska §irSich vztahtl je Zména ¢. 2 UP Neubuz feSena v koordinaci se sousednim
uzemim.

b) Soulad s politikou izemniho rozvoje tady pokracuj

Z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1.9.2021 (dale jen PUR CR) pro
feSené izemi vyplyva:

- republikové priority tzemniho pldnovani — nejsou uplatnovany a vyhodnoceny aktualni
priority

- rozvojova oblast OB9 Zlin — zapracovano

- specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tizemi suchem —
neni zapracovano

- El1 koridor vedeni VVN 400kV Otrokovice-Vizovice-Stielna-hranice CR/Slovensko
(Povéazska Bystrica) — doplnit vyhodnoceni o posouzeni zmény s vysledkem provéfeni ve
studii, kterd je jiz zpracovana a zaznamenana v evidenci uzemné& planovaci &innosti na UUR
Brno.

Krajsky ufad po posouzeni konstatuje, Z¢ v ndvrhu Zmény &. 2 UP Neubuz jsou zohlednény a
zapracovany zalezitosti, které pro fesené izemi vyplyvaji z PUR CR, ve znéni zdvazném od
1.9.2021 nedostate¢nd. Navrh Zmény &. 2 UP Neubuz neni v souladu s PUR CR, ve znéni
zavazném od 1.9.2021.

¢) Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
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Pro feSené izemi vyplyvaji ze Zasad tzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace
&. 4, s nabytim u¢innosti dne 22.3.2022 (dale jen ZUR ZK), pozadavky na respektovani
kritérii podminek pro rozhodovéani o zméndch v izemi vyplyvajici z nésledujiciho vymezeni:

- priority uzemniho planovani — uplatnény,

- rozvojova osa OB9 Zlin — je respektovano v UP

- koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi — je
respektovano a vyhodnoceno

- cilové kvality krajiny:

- krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor SluSovsko (krajina zemé&dé€lska harmonickd) -
vyhodnoceno

Plochy a koridory pro uizemni studii:

- provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV Otrokovice-Vizovice-Stfelna-hranice CR/SR —
uzemni studie je jiz zpracovana a dne 4.2.2022 byla data o této studii vloZena do evidence
uzemné planovaci ¢innosti — doplnit ¢ast odivodnéni o posouzeni zmény s vysledkem
provéteni ve studii.

Krajsky ufad po posouzeni pozaduje, aby byly navrhu Zmény ¢&. 2 UP Neubuz vyhodnoceny a
zapracovany zaleZitosti, které pro feSené tizemi vyplyvaji ze ZUR ZK, ve znéni zdvazném od
22.3.2022.

Podle ust. § 50 odst. 8 stavebniho zdkona v ptipadé, Ze krajsky ufad upozorni ve stanovisku
poftizovatele na nedostatky z hledisek uvedenych v odst. 7 tohoto ustanoveni, Ize zah4jit fizeni
o vydani uizemniho planu az na zéklad€ potvrzeni krajského Gradu o odstranéni nedostatki.
Vzhledem k nedostatkiim uvedenym v Odavodnéni tohoto stanoviska pozadujeme pied
zahdjenim fizeni o zméné izemniho planu jejich odstranéni a piedloZeni navrhu Zmény €. 2
UP Neubuz krajskému tfadu k posouzeni, zda uvedené nedostatky byly odstranény.

Dle ust. § 171 stavebniho zdkona, o stitnim dozoru ve vécech uzemniho planovani a
stavebniho tfadu upozoriiujeme, ze v predlozeném névrhu zmény uzemniho plénu byly
zjiStény nepresnosti (napf. viz nize). Proto doporucujeme pofizovateli, aby byl ndvrh zmény
UP znovu piekontrolovany a v ¢asti odiivodnéni piepracovany:

- upozoritujeme na dokument Generel dopravy Zlinského kraje, ktery byl usnesenim c.
0608/R21/21 ze dne 23. 8. 2021 schvalen Radou Zlinského kraje

- doporucujeme v kap. 11 Odivodnéni opravit ndzev katastru ¢asti mésta Vizovice na k.q.
,,ChrastéSov*

- v kapitole F) textové ¢asti ndvrhu jsou doplnény ,,Pouzité¢ pojmy*, coz by mélo obsahovat
vysvétleni pouzitych pojmi v této zméné. Kapitola neni urcena pro vycet staveb, ale
vysvétleni funkce ve vyuziti ploch. V kap. 9.5 ¢asti odiivodnéni, by mél byt tento navrh
nazvany ,,slovnik pouzitych pojma* zdivodnén, nejenom opsan

- v kap. G) textové ¢asti navrhu ohledné vyvlastnéni v tabulce ziistal sloupec pro predkupni
pravo, ktery tam nepatii

- v kap. H) je tfeba doplnit cely nazev dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., chybi ,,podle § 8
katastralniho zakona®, pfestoze kapitola nic neobsahuje. V ¢asti odiivodnéni také neni uveden
cely nazev této kapitoly z vyhlasky. V textové Casti navrhu chybi uvedeni dalsi kapitoly:
“Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona®, ktera je v Casti
odiivodnéni uvedena pod bodem 9.9.

- ve stanovisku dotéeného orgénu ochrany ptirody Méstského uradu Vizovice je pozadavek na
»maximalné zastavénou plochu pozemku 50%°. V ptiloze ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. je s
pozadavkem na zastavénost, Cili ,,intenzitu vyuziti stavebnich pozemki* soucasné uveden
pozadavek také na nédvrh ,rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki“. Oba
pozadavky plati soucasné

- ve stanovisku organu ochrany lesti jsou uvedeny pozadavky, které jsou v podrobnosti vétsi,
nez prislusi izemnimu plénu dle ust. § 43 odst. 3 stavebniho zdkona, tj. uréeni vzdalenosti pro
umisténi novostaveb a urceni vzdalenosti oploceni od hranice lesniho pozemku
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- ve stanovisku organu ochrany pfirody a krajiny Krajského Ufadu Zlinského kraje je
upozornéni na skutecnost, ze se lokalita L 55 nachdzi v dalkovém migracnim koridoru
velkych savcl. V Zéasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace €. 4, v
koordina¢nim vykrese jsou zakresleny dalkové migraéni koridory velkych savci, ale Gizemi
obce Neubuz se nedotykaji.

Vyhodnoceni: Navrh zmény & 2 UP Neubuz byl dle nesouhlasného stanoviska upraven.

Pofizovatel dne 06.12.2022 zaslal nadfizenému orgénu Zadost o potvrzeni o odstranéni
nedostatkll s upravenou dokumentaci. Dne 03.01.2023 vydal nadfizeny organ potvrzeni o
odstranéni nedostatk®l a konstatoval, e navrh Zmény ¢. 2 UP Neubuz neni v rozporu z
hledisek zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na SirS$i izemni vztahy, z hlediska
souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s izemné pldnovaci dokumentaci vydanou
krajem.

4.2 VYHODNOCENI STANOVISEK K VEREJNEMU PROJEDNANI
V ramci vetejného projednani byla uplatnéna nésledujici stanoviska dotéenych organti:

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje ze dne 04.07.2023

Dne 6. 6. 2023 bylo Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné doruc¢eno
oznameni Odboru stavebniho ufadu Méstského tradu Vizovice, Masarykovo namésti 1007,
763 12 Vizovice, ¢.j.: MUVIZ/015364/2023 ze dne 6. 6. 2023, o konani vetejné¢ho projednani
posouzeného a upraveného navrhu zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Neubuz.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, jako vécn¢ a mistné ptislusny
organ ochrany vetejného zdravi k vydani stanoviska a dotCeny spravni ufad pii rozhodovani
ve veécech upravenych zvlastnimi pravnimi pfedpisy, které se dotykaji zajmt chranénych
orgadnem ochrany veiejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. 1) a
§ 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejn¢ho zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakont, ve znéni pozd¢jSich predpist, jakoz i podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006
Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist,
posoudila navrh Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Neubuz.

Po zhodnoceni souladu pifedlozeného navrhu s pozadavky pifedpisi v oblasti ochrany
vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné toto
stanovisko: S upravenymi ¢astmi navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Neubuz pro veifejné
projednani se souhlasi.

Odtivodnéni:

V navrhu zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Neubuz pro vefejné projednani jsou fedeny nasledujici
upravy:

- aktualizace zastavéného uzemi obce,

- uprava navrhu zmény dle stanovisek krajského uradu, dotéenych organt,

- zména funk¢niho vyuziti stavajicich ploch individuélniho bydleni BI na plochy obc¢anského
vybaveni O a plochy ob¢anského vybaveni — vefejnd vybavenost OV v centralni ¢asti obce,

- navraceni pivodniho stavu v platném uzemnim plédnu - zména funkéniho vyuziti stavajici
plochy ob¢anského vybaveni vetfejna vybavenost OV na plochu individualniho bydleni BI v
centralni ¢asti obce (na zéklad¢ skute¢ného stavu v uzemi dle uplatnéné pfipominky),

- Uprava navrhové plochy BI 102, BI 2 a PV 87 dle katastru nemovitosti — nové ndvrhova
plocha BI 102 a BI 107 (nedochazi k rozsifeni ptivodni navrhové plochy),

- zména funkéniho vyuziti stdvajici plochy lesni L na stavajici plochu krajinné zelené K (u
navrhové plochy V 99),

- Uprava textové ¢asti dokumentace v souvislosti s vySe uvedenymi zménami ploch.
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Upravené &asti navrhu zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Neubuz pro vefejné projednani nejsou v
rozporu s pozadavky zédkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakont, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Vyhodnoceni: Povizovatel bere na védomi.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho plinovani a stavebniho Fadu, oddéleni
uzemniho planovani ze dne 12.07.2023

Posouzeni

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor izemniho pldnovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny
orgdn uzemniho planovani ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona

souhlasi

s navthem Zmény ¢. 2 UP Neubuz v &astech feSeni, které byly od spole¢ného jednéni
zménény, z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $ir$i uzemni vazby, s
politikou izemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Odiivodnéni

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho tadu, jako nadiizeny
organ uzemniho planovani posoudil navrh Zmény &. 2 UP Neubuz v &astech, které byly od
spolecného jednani zménény z nasledujicich hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani zemi zejména s ohledem na $ir$i tzemni vztahy

Navrh Zmény ¢&. 2 UP Neubuz v &astech, které byly od spole¢ného jednani zménény, nema
vliv na koordinaci vyuzivani izemi zejména s ohledem na §ir§i izemni vztahy.

b) Soulad s politikou i1zemniho rozvoje

Néavrh Zmény ¢. 2 UP Neubuz neni v &astech feSeni, které byly od spole¢ného jednani
zménény, v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1.9.2021 (déle
jen PUR CR).

¢) Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zastupitelstvo Zlinského kraje vydalo usnesenim ¢&. 0277/209/22 ze dne 28.2.2022
Aktualizaci €. 4 Zéasad izemniho rozvoje Zlinského kraje s nabytim ucinnosti dne 22.3.2022.
Néavrh Zmény ¢. 2 UP Neubuz neni v &astech feSeni, které byly od spole¢ného jednani
zménény, v rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 4
(dale jen ZUR ZK).

Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech uzemniho planovani a
stavebniho fadu upozoriiujeme, Ze v piedlozeném ndvrhu tzemniho pldnu byly zjiStény
nepiesnosti (napf. viz nize). Proto doporu¢ujeme potizovateli, aby byl navrh Zmény ¢&. 2 UP
Neubuz znovu piekontrolovany a pied vydanim upraveny:

- v upravach pro veiejné jednani (vyhotoveni 05/2023) je uvedena ,,aktualizace zastavéného
uzemi“. V souvislosti s ni je nutné aktualizovat i datum aktualizace, které zlistalo z ptivodniho
vyhotoveni ke spole¢nému jednani (28.2.2022)

- navrzena vetejna prostranstvi se neuvadi v kap. G) Vymezeni vefejné prospesnych staveb,
vefejné¢ prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani ..... V piipadé, Ze je jim
navrzeno predkupni pravo, uvadi se v kap. H). Vefejna prostranstvi, kterym neni navrzeno
predkupni pravo, se uvadi ve zméné€ pouze jako navrhové plochy

- v grafické &asti ndvrhu Zmény ¢&. 2 UP Neubuz je graficka ¢ast navrhu predpokladaného
uplného znéni po zméné €. 2 a 3. Zména ¢. 3 je jiz G€innd a ma i uplné znéni. Tento navrh
uplného znéni je tteba oznacit pouze po zméné €. 2.

Vyhodnoceni: Povizovatel bere na védomi.

Méstsky urad Vizovice, koordinované stanovisko ze dne 06.06.2023

- Méstsky urad Vizovice, odbor Zivotniho prostiedi, jako ptfislusny vodopravni organ podle §
106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nekterych zakont (vodni zakon), ve
znéni pozdé&jSich predpist (déle jen ,,vodni zdkon*):
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Z hlediska vetejnych zajma platnych na tseku vodniho hospodafstvi, jejichz ochrana je
v ptusobnosti Méstského ufadu Vizovice, odboru zivotniho prostiedi, tento pfisluSny spravni
organ na useku vodniho hospodarstvi s pfedloZzenym zdmérem souhlasi.

- Méstsky ufad Vizovice, odbor zivotniho prostiedi, jako pfislusny organ odpadového
hospodaistvi podle § 79 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 185/2001 Sb. o odpadech a o zméne
nekterych dalSich zakont, ve znéni pozd¢jSich predpisi:

Spravni orgdn na useku odpadového hospodaistvi vydava k predlozenému navrhu Opatieni
obecné povahy — upraveném a posouzeném navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Neubuz
souhlasné stanovisko.

- Méstsky urfad Vizovice, odbor Zivotniho prostiedi, jako pfislusny organ ochrany piirody
podle § 77 pism. q) zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich
piedpist: Z hlediska vefejnych zajmi platnych na tseku ochrany ptirody a krajiny, jejichz
ochrana je v plsobnosti Méstského ufadu Vizovice, odboru zivotniho prostiedi, tento
pfisluSny spravni orgén s piedloZenym zdmérem souhlasi s pfipominkou:

U nové vymezenych smiSenych obytnych ploch SO.3, pozadujeme, aby zastavba byla co
nejlépe zaclenéna do krajiny, aby prostorové uspofddani respektovalo charakter okolni
zastavby.

- Méstsky ufad Vizovice, odbor zivotniho prostiedi, jako pfisluSny organ statni spravy lest
podle § 48 zékona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné€ a doplnéni nekterych zdkonl (lesni
zékon): Z hlediska vefejnych z4ymu platnych na useku statni spravy lesi, jejichz ochrana je
v pusobnosti Méstského ufadu Vizovice, odboru Zivotniho prostfedi, tento pfisluSny spravni
organ na useku statni spravy lest s pfedlozenym zamérem souhlasi s podminkou:

U nové vymezené plochy pro vyrobu a skladovani V 99 na pozemcich p.c. 487/1, 487/7 a
487/8 v k.. Neubuz, kterd se nachazi v ochranném pasmu lesa, bude piipadné umisténi
stavby realizovatelné pouze ve vzdalenosti vySky porostu v mytnim véku.

Odivodnéni:

Orgén statni spravy lesii stanovil podminku pro nové vymezenou plochu pro vyrobu a
skladovani V 99 na pozemcich p.C. 487/1, 487/7 a 487/8, jelikoz tato plocha se nachazi ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa a s tim spojené mozné rizika, které mohou nastat. Dle
informaci z Lesnich hospodaiskych osnov je absolutni vysSkova bonita porostu na blizkych
lesnich pozemcich (vyska, kterou lesni porost dosahne v mytnim véku) 24 - 26 m.
Umist'ovanim staveb k lesu vyznamné stoupa riziko interakce mezi stavbou a blizkym lesnim
porostem a potieby realizace zdsahti provadénych na zaklad¢ ustanoveni § 22 lesniho zakona,
podle kterého jsou vlastnici nemovitosti opravnéni provést na pozemcich ur¢enych k plnéni
funkci lesa na svij ndklad nezbytné nutna opatieni, kterymi jsou a budou jejich pozemky,
stavby a zafizeni zabezpeCeny pied Skodami zptisobenymi zejména sesuvem pidy, padanim
kament, padem stromu nebo jejich ¢asti, pfesahem vétvi a kofendl, zastinénim a lavinami z
lesnich pozemkl. Z hlediska fadného hospodateni v lese jsou takové zasahy nevhodné a
nezéadouct.

Upozoriiujeme:

Bude respektovano a dodrzeno ust. § 14 odst. 2 lesniho zdkona v souvislosti se zachovanim
ochranného pasma lesa.

- Dalsi vyuziti téchto ploch je mozné, ale ptipadné umisténi stavby bude limitovano blizkosti
lesa a bude realizovatelné pouze ve vzdalenosti vyssi nez je vyska porostu v mytnim véku.

- Pii oplocovani na hranici lesniho pozemku bude dodrZzena minimalni vzdéalenost 5 m
z diivodu pfistupu a hospodareni v lese.

- Mgéstsky ufad Vizovice, odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi (dale jen ,,ODSH M&U
Vizovice®), jako ptislusny spravni organ ve vécech mistnich a vetejné pristupnych ucelovych
komunikaci na zdklad¢ ustanoveni § 40 odst. 1 a odst. 4 pism. d) zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisi, k predlozenému navrhu zmény ¢. 2.
Uzemniho planu Neubuz sdéluje, Ze souhlasi za podminky:
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dopravni obsluznost a pfipojeni novych lokalit pro bydleni bude feSena v souladu s platnou
legislativou, tj. zdkonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich a vyhlaskou ¢ 104/1997
Sb., kterou se provadi zékon a o pozemnich komunikacich a piislusnymi CSN.

Odivodnéni:

ODSH k predlozenému zdméru vydal souhlasné stanovisko, nebot’ navrzenym zdmérem
nejsou poruseny vefejné zajmy na useku dopravy, jejichZz ochrana je v jeho plsobnosti.
Uvedenou podminkou spravni organ sleduje ochranu vetejnych z4jma ve vztahu k dotéenym
pozemnim komunikacim, na které¢ se nové lokality budou dopravné pfipojovat a aby tato
pfipojeni spliiovala pozadavky stanovené zdkonnymi a normovymi piedpisy.

Méstsky ufad Vizovice na zdkladé vySe uvedenych dil¢ich stanovisek vydanych podle
zvlastnich pravnich

predpist vydava ve véci zddosti odboru stav. ufadu (zde), o koordinované stanovisko k
,»Ozndmeni o fizeni o upraveném a posouzeném navrhu Opatieni obecné povahy — upraveném
a posouzeném navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Neubuz“ souhlasné koordinované
stanovisko za pfedpokladu splnéni podminek vyse uvedenych.

Vyhodnoceni: K podmince orgdanu ochrany lesa a k podmince stanovené odborem dopravy
a silniéniho hospodaistvi uvdadime, Ze uzemni pldnovdni neie$i umisténi staveb, nybr}
vymezeni jednotlivych funkénich ploch v uzemi. Pripadné umisténi staveb bude ieSeno aZ
v navazujicim stavebnim rizeni.

Krajsky turad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, oddéleni
zemé&délstvi, lesniho hospodarstvi, myslivosti a rybarstvi ze dne 18.07.2023

- Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako piislusny spravni
organ na useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochran¢ zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi, k predlozenému navrhu
zmény &. 2 Uzemniho planu Neubuz, podle ust. § 5 odst. 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrang
zemédeélského ptidniho fondu, v platném znéni, uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Odivodnéni:

Orgén ochrany zemédélského plidniho fondu posoudil navrhované upravy, které jsou
piedmétem veiejného projednani navrhu zmény &. 2 UP Neubuz, a nema k nim pfipominek.
Dle ptedlozenych souvisejicich podkladi textové ¢asti a odGivodnéni nadvrhu zmény nejsou
nov¢ navrhovany zadné zastavitelné plochy, které by jiz nebyly projednany v piedchozim
stupni projednani tj. spole¢né jednani. Pfedlozené Gpravy nemohou mit vyznamny negativni
vliv na zeméd¢lsky ptdni fond.

- Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako ptislusny
spravni organ na useku ochrany ptirody podle § 77a odst. 4 pism. x) zékona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrang pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist k predlozenému navrhu zmény €. 2
UP Neubuz, kde je piislusnym zdej$i organ ochrany pfirody, souhlasné stanovisko.
Odtivodnéni:

Hodnocena koncepce se svou lokalizaci nachdzi zcela mimo tuzemi prvkia soustavy Natura
2000, kde je ptislusny zdejsi organ ochrany ptirody, a svou vécnou povahou nema potencial
zpusobit pfimé, nepiimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a pfedméty ochrany. U
hodnocené koncepce lze proto vyloucit vyznamny negativni vliv na prvky soustavy Natura
2000 ve smyslu § 451 zadkona o ochran¢ piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.

Déle orgén ochrany pfirody konstatuje, Ze mu nejsou znamy zadné dalSi zajmy ochrany
prirody a krajiny, které by mohly byt dotéeny touto koncepci a k jejichz uplatnéni je prislusny
zdejsi krajsky utad.

- Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemedélstvi jako pfislusny spravni
organ na useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 201/2012
Sb., o ochrané¢ ovzdusi, v platném znéni (dale jen ,zdkon o ochran¢ ovzdusi®), k
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predlozenému navrhu zmény & 2 Uzemniho planu Neubuz, podle ust. § 11 odst. 2 pism. a)
zékona o ochran¢ ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.

Odtivodnéni:

Od piedchoziho stupné projednani nedoSlo k Upravam majicim negativni vliv na kvalitu
ovzdusi, nebot’ nedochazi k problematickému vymezeni ploch vyroby v blizkosti obytné
zéastavby anebo naopak. Z vySe uvedeného diivodu se zmeénou souhlasime.

- Krajsky afad Zlinského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi jako piislusny
spravni organ na useku dopravy podle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zédkona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich ptedpisil,

k predlozenému navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Neubuz, vydava souhlasné stanovisko.
Odtivodnéni:

Z hlediska silnic II. a III. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové sprave
prispévkové organizace Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 761 01
Zlin, prochazi feSenym tzemim silnice &. I11/4915. Silnice je v uzemi i v UP stabilizovana
nejsou navrhovany nové plochy, které by s ni byly ve stfetu.

Piedlozeny navrh zmény ¢. 2 Uzemniho planu Neubuz neni s uvedenou silnici ve stetu, s
navrhem souhlasime, neméame zadné pripominky.

- Krajsky ufad Zlinského kraje, oddé€leni technické ochrany prostfedi a energetiky:

Krajsky ufad Zlinského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢€lstvi na useku oddé¢leni
technické ochrany prostiedi a energetiky k piedlozenému navrhu zmény ¢&. 2 UP Neubuz dava
na védomi skutecnost, Zze pozemky p. ¢. 1044/40 a p. ¢. 1004/2 v k. 4. Neubuz uvedené v
piedlozeném navrhu jsou v blizkosti staré ekologické zatéze ID 24 Neubuz — Bila Hlina s
potencidlnim rizikem na p. €. 1053, p. ¢. 1054/4, p. €. 994 a p. €. 996 v k. . Neubuz.

- Krajsky ufad Zlinského kraje na zakladé vySe uvedenych stanovisek vydanych dle
jednotlivych usekil vefejné spravy, v nichz chrani vetejny zajem, uplatituje k pfedlozenému
navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Neubuz, kladné koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni: Poiizovatel bere na védomi.

Stanovisko prisluSného uradu a stanovisko prisluSného organu ochrany prirody dle § 53
odst. 2 stavebniho zakona

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, oddéleni
hodnoceni ekologickych rizik ze dne 02.11.2023

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi jako ptislusny dle § 20
pism. b) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi (zdkon o posuzovani
vlivii na ZP), v platném znéni a v souladu s ust. § 53 odst. 2 zdkona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich ptedpist obdrzel dne 30. fijna
2023 zadost o stanovisko k podstatnym upravam navrhu zmény ¢. 2 UP Neubuz.

Po vefejném projednani navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Neubuz dojde k nize uvedenym
podstatnym Upravam:

[J aprava navrhové plochy smiSené obytné vesnické SO.3 79 a navrhové plochy krajinné
zelené K 80, tzn. navrhova plocha SO.3 79 bude vymezena misto navrhové plochy krajinné
zelen¢ a bude nejspiS mirng€ rozsifena

0 v piipade, Ze dojde k rozsiteni plochy SO.3 79, budou z navrhovych ploch vyjmuty plochy
pro individudlni bydleni a dany do izemni rezervy — bude se jednat nejspiSe o plochu BI 69 a
BI 82

Stanovisko orgénu ochrany pfirody a krajiny:

K moznosti existence vlivu vyse uvedené koncepce na lokality soustavy Natura 2000 vydava
Krajsky arad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, jako organ ochrany
ptirody, pfisluSny na zakladé€ ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno o) zékona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi, stanovisko podle § 451 odstavce 1
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téhoz zédkona v tom smyslu, ze hodnocend koncepce nemize mit vyznamny vliv na Zadnou
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vyse uvedeny zaveér organu ochrany ptirody vychazi z tivahy, Ze hodnocena koncepce se svou
lokalizaci nachazi zcela mimo uzemi prvka soustavy Natura 2000, kde je piisluSny zdejsi
organ ochrany piirody, svou vécnou povahou nemd potencial zplisobit piimé, nepiimé ci
sekundarni vlivy na jejich celistvost a pfedméty ochrany.

Soucasné organ ochrany pfirody konstatuje, Ze mu nejsou znamy zadné dalsi zajmy ochrany
prirody a krajiny, které by mohly byt dotéeny touto koncepci a k jejichz uplatnéni je ptislusny
zdejsi krajsky ufad.

Krajsky ufad jako ptislusny ufad dle § 22 pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na Zivotni prostiedi, a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zdkon o posuzovani
vlivii na ZP), v platném znéni, sdéluje, e vyse uvedené podstatné ipravy navrhu zmény ¢&. 2
UP Neubuz neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

Odivodnéni:

Krajsky ufad zhodnotil vyse uvedené podstatné tipravy navrhu zmény & 2 UP Neubuz dle
kritérii dle p¥ilohy ¢. 8 zdkona o posuzovani vlivii na ZP. Dotéena plocha krajinné zelené K
80 je v rozsahu 0,9667 ha, plocha SO.3 79 ¢ini 0,5374 ha. Pfedevsim s ohledem na rozsah
navrhované plochy SO.3 (cca 1 ha) a jeji vymezeni (roz$ifeni) na tkor plochy krajinné zelen¢
K do uzemi mezi dvé stavajici plochy smisené obytné vesnické SO.3, nebyla shledana z
charakteristik vlivli na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi, ani charakteristika dot¢ené¢ho uzemi,
zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vlivli, kumulativni a
synergickou povahu vlivii, dtlezitost a zranitelnost oblasti za vyznamnou do t€¢ miry, aby bylo
nutné tyto vlivy posoudit podle zékona o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi. Zavaznost a
rozsah vlivil Ize vyloucit, jelikoZ nebyly identifikovany zaddné jako vyznamné. Pteshranicni
vlivy jsou vylouceny.

Dal§im kritériem pro nepozadovani posouzeni piedlozené¢ koncepce z hlediska vlivii na
zivotni prostfedi je stanovisko pfislusného organu ochrany ptirody tedy Krajského uradu
Zlinského kraje, odboru zZivotniho prostfedi a zemédélstvi, ktery ve svém stanovisku vyloucil
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti.

Zajmy ochrany Zzivotniho prostiedi a vetfejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy,
podle zvlastnich pravnich predpist.

Vyhodnoceni: Poiizovatel bere na védomi.

4.3 VYHODNOCENI STANOVISEK K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI

Ministerstvo Zivotniho prostiedi ze dne 18.01.2024

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV (dale jen ,MZP OVSS IV*),
obdrzelo dne 11.01.2024 oznameni ¢.j. MUVIZ 001025/2024 o opakovanému fizeni o
upraveném a posouzeném navrhu Opatieni obecné povahy — upraveném a posouzeném
navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Neubuz.

MZP OVSS IV vydava ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 2 a 5 zékona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zakon*) a podle ¢asti Ctvrté zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,spravni fad*), v souladu
se svoji pusobnosti nasledujici stanovisko:

Ministerstvo zivotniho prostfedi vede v souladu s § 29 odst. 1 zékona ¢. 44/1988 Sb, horni
zakon, ve znéni pozdgjSich piedpisi (,horni zakon*) evidenci vyhradnich lozisek a
chranénych loziskovych tizemi (déle jen ,,CHLU®).

Na useku ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi ve smyslu ustanoveni § 15 zakona ¢.
44/1998 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisii (,,horni zidkon*) MZP OVSS IV konstatuje, Ze z
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vetejné dostupnych udajii v ,,Surovinovém informacnim systému (SurlS)“, ktery je soucasti
Geologického informaéniho systému Ceské geologické sluzby, plyne, Ze do feseného tzemi
nezasahuje vyhradni loZisko, na které se vztahuje uzemni ochrana ve smyslu horniho zakona.
V feSeném tzemi se nachazeji oblasti svahovych nestabilit ptirodniho plivodu (sesouvani).

K ozndmeni o opakovanému fizeni o upraveném a posouzeném navrhu Opatieni obecné
povahy — upraveném a posouzeném navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Neubuz neméme
pfipominky.

Vyhodnoceni: Povizovatel bere na védomi.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje ze dne 25.01.2024

Dne 12. 1. 2024 bylo Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ doruc¢eno
oznameni Odboru stavebniho ufadu Méstského tfadu Vizovice, Masarykovo namésti 1007,
763 12 Vizovice, ¢.j.. MUVIZ 001025/2024 ze dne 11. 1. 2024, o konani opakovaného
vefejného projednani posouzeného a upraveného navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu
Neubuz.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, jako vécné a mistné ptislusny
organ ochrany vetejného zdravi k vydani stanoviska a dotceny spravni Gfad pti rozhodovani
ve vécech upravenych zvlaStnimi pravnimi piedpisy, které se dotykaji z4yml chranénych
organem ochrany vefejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. i) a
§ 77 zékona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakont, ve znéni pozdé¢jSich predpist, jakoz 1 podle § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisa,
posoudila navrh Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Neubuz pro opakované vefejné projednani.

Po zhodnoceni souladu ptredlozeného navrhu s pozadavky piedpisi v oblasti ochrany
vetejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ toto
stanovisko: S upravenymi ¢astmi navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Neubuz pro opakované
vetejné projednani se souhlasi.

Odivodnéni:

V navthu Zmény & 2 Uzemniho planu Neubuz pro opakované vefejné projednani byly
provedeny nasledujici Gpravy:

[J uprava navrhové plochy smisené obytné vesnické SO.3 79 (jeji rozsiteni),

[J zména navrhové plochy K 80 na stavajici plochu krajinné zelen¢ dle skute¢ného stavu v
uzemi,

[J ndvrhova plocha BI 69 zmens$ena a zménéna na navrhovou plochu BI 108 a také na izemni
rezervy BI1 109 a BI 110,

[J uprava navrhové plochy TV 93 (vefejné prospésna stavba TV15) z divodu zasahu do
stavajiciho rodinného domu p. €. st. 140,

[J uprava textovych ¢asti navrhu zmény €. 2 na zaklad¢ vyse uvedenych zmeén,

[J do textové Casti doplnén regulativ pro plochu rodinné rekreace R1,

[J dokumentace vyhodnocena dle platné Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
zavazném od 1. 9. 2023.

Upravené &asti navrhu Zmény ¢ 2 Uzemniho planu Neubuz pro opakované vefejné
projednani nejsou v rozporu s pozadavky zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verfejného zdravi
a o zmeén¢ nékterych souvisejicich zakoni, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vyhodnoceni: Pofizovatel bere na védomi.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor izemniho plianovani a stavebniho Fadu, oddéleni
uzemniho planovani ze dne 07.02.2024

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadiizeny
organ uzemniho planovani ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zdkona, ve spojeni s ust. § 334a
odst. 2 zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpist
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souhlasi

s navrhem Zmény &. 2 UP Neubuz v &astech fedeni, které byly od vefejného jednani zménény,
z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani zemi s ohledem na §ir§i izemni vazby, s politikou
uzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Zaroven ve smyslu ust. § 50 odst. 7 stavebniho zdkona a ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho
zdkona souhlasi s navrhem Zmény ¢. 2 UP Neubuz z hlediska souladu s PUR CR, ve znéni
zévazném od 01.09.2023.

Odivodnéni

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor izemniho pldnovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny
organ uzemniho planovani posoudil navrh Zmény ¢. 2 UP Neubuz v &astech, které byly od
vetejného jednani zménény z nasledujicich hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani izemi zejména s ohledem na $ir$i izemni vztahy

Navrh Zmény &. 2 UP Neubuz v &astech, které byly od vefejného jednani zménény, nema vliv
na feSeni koordinace vyuzivani izemi zejména s ohledem na §ir$i uzemni vztahy.

b) Soulad s politikou izemniho rozvoje

0Od 01.09.2023 je platna Aktualizace &. 6 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky. Navrh
Zmény ¢. 2 UP Neubuz neni v &astech feSeni, které byly od vefejného jednani zménény, v
rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01.09.2023 (dale jen PUR
CR).

Stanovisko krajského ufadu jako nadfizené¢ho organu izemniho planovani k ndvrhu Zmeény ¢.
2 Uzemniho planu Neubuz podle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zékona bylo vydano dne
21.10.2022 (KUZL 87838/2022).

Potvrzeni nadiizeného organu izemniho planovani podle ust. § 50 odst. 8 stavebniho zédkona
bylo vydano dne 03.01.2023 (KUZL 581/2023).

Stanovisko krajského uradu jako nadiizeného orgédnu uzemniho pldnovani k navrhu Zmény ¢.
2 Uzemniho planu Neubuz podle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona k &astem fe$eni, které
byly od spole¢ného jednani zménény bylo vydano dne 12.07.2023 (KUZL 62524/2023).
Nasledn¢ byla usnesenim vlady ze dne 19. Cervence 2023 ¢. 542 schvalena Aktualizace €. 6
Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti od 01.09.2023.

V soucasné dobé je tedy zavazna Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni zavazném od
1.9.2023 (dale také ,,PUR CR%).

Vzhledem k tomu, Ze stanoviska krajského ufadu jako nadfizeného organu uzemniho
planovani k navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Neubuz podle ust. § 50 odst. 7 stavebniho
zakona, potvrzeni nadfizeného organu uzemniho planovani podle ust. § 50 odst. 8 stavebniho
zakona a Stanovisko krajského ufadu jako nadfizeného organu tizemniho planovani k navrhu
Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Neubuz podle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona byla vydana
pred platnosti Aktualizace &. 6 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, jsou z hlediska
souladu s PUR CR neaktualni.

Z Aktualizace ¢. 6 PUR CR nevyplyvaji pro fesené izemi 7adné pozadavky. Navrh Zmény ¢.
2 Uzemniho planu Neubuz neni v rozporu s PUR CR, ve znéni zavazném od 01.09.2023.

¢) Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zastupitelstvo Zlinského kraje vydalo usnesenim ¢. 0277/209/22 ze dne 28.02.2022
Aktualizaci €. 4 Zasad tizemniho rozvoje Zlinského kraje s nabytim ucinnosti dne 22.03.2022.
Néavrh Zmény &. 2 UP Neubuz neni v &astech feSeni, které byly od vefejného jednani
zménény, v rozporu se Zasadami tzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace €. 4
(dale jen ZUR ZK).

Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech Uzemniho planovani a
stavebniho fadu upozoriiujeme, ze v predlozeném ndvrhu zmény tzemniho planu byly
zjiStény neptesnosti (napf. viz nize). Proto doporucujeme potizovateli, aby byl navrh zmény
UP znovu piekontrolovany a pred vydanim upraveny:
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0Od 01.01.2024 plati zakon ¢. 283/2024 Sb., novy stavebni zdkon. V opatieni obecné povahy 1
v dokumentaci je tfeba uvést jeho platnost a také ust. § 334a odst. 2 tohoto zékona, na
zakladé, kterého se mize pouzit zakon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon v pfechodném obdobi
0d 01.01.2024 do 30.06.2024 ve vécech tykajicich se uizemniho planovani.

Vyhodnoceni: Porizovatel bere na védomi. Bylo doplnéno do dokumentace.

Krajsky turad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, oddéleni
zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, myslivosti a rybarstvi ze dne 13.02.2024

- Krajsky arad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi jako piislusny spravni
organ na useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o
ochran¢ zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi, k predlozenému navrhu
zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Neubuz, podle ust. § 5 odst. 2 zak. & 334/1992 Sb., o ochrang
zemédélského plidniho fondu, v platném znéni, uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Odivodnéni:

Orgén ochrany zemédélského piidniho fondu (déale jen ZPF) posoudil navrhované upravy, ke
kterym dosSlo od predchoziho stupné projednani tj. vetfejné projedndni a k predlozenému
feSeni nemda namitek. Dle souvisejictho vyhodnoceni piedpoklddanych disledki
navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond a zdiivodnéni tohoto feseni, dosSlo k rozsiteni
zastavitelné plochy SO.3 €. 79 o cca 0,54 ha. Pro obhajitelnost nezbytnosti ndvrhu, navySeni
pfedpokladaného zaboru pozemkil néleZicich do zemédé€lského padniho fondu, doslo
soucasné k plosné redukci stavajici doposud nevyuzité plochy BI €. 69. Tato plocha byla dle
piedlozené dokumentace zmenSena z pivodni plochy 1,1630 ha na plochu 0,5534 ha. Plocha
je nyni uvedena pod kodem BI.¢.108. K témto upravam nemame namitek.

- Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prosttedi a zemédélstvi jako ptisluSny spravni
organ na useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 201/2012
Sb., o ochrané¢ ovzduSi, v platném znéni (dale jen ,,zdkon o ochrané ovzdusi“), k
predlozenému navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Neubuz podle ust. § 11 odst. 2 pism. a)
zakona o ochrané ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.

Odtivodnéni:

Oproti pfedchozimu stupni projednani nedochéazi ke zménam, které by mohly ovlivnit kvalitu
ovzdus$i. Na zaklad¢ vySe uvedeného nemame k dokumentaci pifipravené pro opakovanému
vefejnému projednani zadné pripominky.

- Krajsky urad Zlinského kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodatstvi jako ptislusny
spravni organ na useku dopravy podle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zédkona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozd&jSich pfedpisi, k predlozenému navrhu ¢. 2
Uzemniho planu Neubuz, vydava souhlasné stanovisko.

Odtivodnéni:

Z hlediska silnic II. a III. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové sprave
Reditelstvi silnic Zlinského kraje, p. o., se sidlem K Majaku 5001, 761 01 Zlin prochazeji
feSenym uzemim silnice ¢. 111/4915 a silnice €. 111/4917. Z hlediska dopravy, silnic II. a III.
t¥idy, nemame k navrhu zmény ¢&. 2 UP Neubuz adné pfipominky, s navrhem souhlasime.

- Krajsky ufad Zlinského kraje na zakladé¢ vySe uvedenych stanovisek, vydanych dle
jednotlivych usekil vefejné spravy, v nichz chrani vetejny zajem, uplatituje k pfedlozenému
navrhu zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Neubuz, souhlasné koordinované stanovisko.
Vyhodnoceni: Pofizovatel bere na védomi.

4.4 KOREKCE ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU V RAMCI VYPRACOVANI
CISTOPISU

Pied piedlozenim navrhu Zmény & 2 UP Neubuz byla do dokumentace do textové &sti
odivodnéni doplnéna tabulka tykajici se zdboru zemédélského ptiidniho fondu. Déle byla do
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navrhu Zmény &. 2 doplnéna aktualni Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
zavazném od 01.03.2024, ktera se netyka izemi obce Neubuz.

5. VYSLEDEK PREZKOUMANi ZMENY C. 2 UP DLE § 53 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Dokumentace Zmény &.2 Uzemniho planu Neubuz byla zpracovana v souladu s pozadavky
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu (,,stavebni zdkon*), ve znéni
pozdgjsich predpisti véetné znéni zékona &. 225/2017 Sb., s uéinnosti od 1.1.2018. Upravy
budou feSené zménou uzemniho planu v rozsahu meénénych Casti a jevl, zpracovany v
souladu s cili a tkoly uzemniho planovani.

Dokumentace byla zpracovana v souladu s novelou vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gtzemné
analytickych podkladech a tizemné plénovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemn¢
planovaci ¢innosti v platném znéni véetné znéni vyhlasky ¢. 13/2018 Sb. a déle v souladu s
platnym Uzemnim planem Neubuz.

Podminky pro funkéni vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti budou
stanoveny primétené¢ dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi v platném znéni a dale v souladu s metodikou jednotného postupu zpracovani
uzemnich planti obci pro GIS Zlinského kraje.

Néavrh zmény ¢.2 tGzemniho planu je zpracovan v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje v platném znéni a se Zasadami tzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani
Aktualizace €. 4.

Navrh zmény tzemniho planu vytvaii predpoklad pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi. Vytvaii vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi. Komplexné fesi ucelné vyuziti a prostorové
usporadani tizemi a v maximalni mite chréni architektonické a urbanistické hodnoty v iizemi.

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO]
UZEMI OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Dle stanoviska Krajského uradu Zlinského kraje, odboru zivotniho prostiedi a
zemédé@lstvi, oddé€leni ochrany piirody a krajiny ze dne 30.08.2017 pod ¢. j. KUZL
58585/2017 uvedena koncepce nemiize mit vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Dle stanoviska Krajského uradu Zlinského kraje, odboru zivotniho prostfedi a
zemédelstvi, oddéleni hodnoceni ekologickych rizik ze dne 27.09.2017 pod ¢&. j. KUZL
57926/2017 neni nutno zménu tzemniho planu posoudit z hlediska vlivli na zivotni prostiedi.

Dne 30.10.2023 zaslal pofizovatel Zadost piisluSnému ufadu a pfislusnému organu
ochrany piirody o vydani stanoviska dle § 53 odst. 2 stavebniho zdkona. Krajsky urad
Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddeleni hodnoceni ekologickych
rizik vydal dne 02.11.2023 pod ¢.j. KUZL 95555/2023 koordinované stanovisko, ve kterém
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konstatoval, Ze hodnocena koncepce nemiZe mit vyznamny vliv na zadnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a ze uvedené podstatné upravy nadvrhu zmény ¢. 2 UP
Neubuz neni nutno posoudit z hlediska vlivli na zivotni prostfedi.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi neni sou¢asti projednavané zmény ¢. 2 UP.

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE
§ 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni vlivil na zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi neni soucasti projedndvané zmény ¢. 2 Uzemniho planu Neubuz.

9. KOMPLEXNI ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

9.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Vymezeni zastavéného tizemi bylo provedeno ve smyslu Stavebniho zédkona a hranice
zastavéného tizemi je vymezena k datu 28.2.2022.

Hranice zastavéného uzemi je aktualizovéna ze jiSténého skute¢ného stavu v uzemi,
dle leteckych snimkul a uli¢nich pohledii na www.mapy.cz a ploch prokazatelné nalezici ke
stdvajicim rodinnym domi, zpravidla pod spoleénym oplocenim tak, aby se narovnal stav,
ktery se v uzemi nachézi dle aplikace https://nahlizenidokn.cuzk.cz/.

Zptesnéni vymezeni hranice zastavéné¢ho Uizemi k aktualnim parcelnim hranicim je
zapracovano v grafickych ¢astech téchto vykresi:

e Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi zmény ¢&. 3 UP
e Hlavni vykres zmény &. 3UP
Zptesnéni vymezeni hranice zastavéného uzemi k aktudlnim parcelnim hranicim je
zapracovano v grafickych ¢astech téchto vykrest:

e Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi zmény &.2 UP
e Hlavni vykres zmény ¢.2 UP
V ramci aktualizace zastavéné¢ho uzemi a zafazeni novych ploch byly provedeny tyto
zmeny :

lokalita zmény | popis

LO1 zména datumu vymezeni zastavéného Gzemi

LO2 zména datumu vymezeni zastavéného Uzemi

zména datumu vymezeni zastavéného Gzemi, stav Rl se méni na navrhovou zastavitelnou
LO3 plochu BI ¢. 105

LO4 zména datumu vymezeni zastavéného Gzemi
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LO5 zména datumu vymezeni zastavéného Uzemi
LO6 zména datumu vymezeni zastavéného Gzemi
LO7 zména datumu vymezeni zastavéného tzemi
LO8 zména datumu vymezeni zastavéného Gzemi
LO9 zména datumu vymezeni zastavéného tzemi
L10 zména datumu vymezeni zastavéného Uzemi
L11 zména datumu vymezeni zastavéného Gzemi
L12 zména datumu vymezeni zastavéného tzemi
L13 stav Z se méni na stav D
navrhova zastavitelna plocha SO.3 €. 17 se méni na stav SO.3, zruseni zastavitelné plochy,
L14 nové vymezené zastavéné Uzemi
L15 stav Z se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu BI ¢. 101
¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Bl €. 6 se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu BI €.
L16 91
¢ast navrhové zastavitelné plochy Bl €. 6 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu TV €.
L17 88
¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Bl €. 6 se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu PV €.
L18 a0
L19 navrhova zastavitelna plocha TV €. 39 se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu PV ¢. 90
¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Bl €. 6 se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu PV €.
L20 89
Cast ndvrhové zastavitelné plochy DS €. 29 se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu PV €.
L21 89
L22 stav Z se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu PV €. 89
¢ast navrhové zastavitelné plochy Bl €. 7 se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu BI €.
L23 92
navrhova zastavitelnd plocha TE €. 33 se méni na navrhovou plochu TE ¢. 85, zruseni
L24 zastavitelné plochy
L25 stav WT se méni na navrhovou plochu TE €. 85
L26 stav Bl se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu PV ¢. 90
L27 navrhova zastavitelna plocha DS €. 32 se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu PV ¢. 90
¢ast navrhové zastavitelné plochy DS €. 29 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu PV €.
L28 90
¢ast navrhové zastavitelné plochy DS €. 29 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu TV €.
L29 88
¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Bl €. 7 se méni na stav BI, zruSeni zastavitelné plochy,
L30 nové vymezené zastavéné Uzemi
navrhova zastavitelnd plocha TV €. 40 se méni na stav Bl, zruSeni zastavitelné plochy, nové
L31 vymezené zastavéné Uzemi
L32 stav Z se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu SO.3 ¢.79
L33 stav Z se méni na stav K
L34 ¢ast navrhové plochy K €. 57 se méni na stav K
¢ast navrhové zastavitelné plochy Bl €. 5 se méni na stav BI, zruSeni zastavitelné plochy,
L35 nové vymezené zastavéné Uzemi
¢ast navrhové zastavitelné plochy Bl €. 5 se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu BI €.
L36 81
Cast navrhové zastavitelné plochy Bl €. 1 se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu BI €.
L37 102
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L38 stav Z se méni na navrhovou zastavitelnou plochu Bl ¢. 102
Cast ndvrhové zastavitelné plochy Bl €. 1 se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu PV €.
L39 87
¢ast navrhové zastavitelné plochy Bl €. 1 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu BI €.
L40 107
L41 stav Z se méni na navrhovou zastavitelnou plochu BI ¢. 107
¢ast navrhové zastavitelné plochy Bl €. 3 se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu BI €.
L42 82
L43 ¢ast navrhové zastavitelné plochy Bl €. 3 se méni na stav Z, zruSeni zastavitelné plochy
¢ast navrhové zastavitelné plochy Bl €. 3 se méni na stav BI, zrusSeni zastavitelné plochy,
L44 nové vymezené zastavéné Uzemi
¢ast navrhové zastavitelné plochy TV €. 36 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu TV ¢.
L45 84
¢ast ndvrhové zastavitelné plochy BI €. 4 se méni na stav BI, zruSeni zastavitelné plochy,
L46 nové vymezené zastavéné uzemi
La7 Cast navrhové zastavitelné plochy TV €. 36 se méni na stav Z, zruSeni zastavitelné plochy
L48 ¢ast navrhové zastavitelné plochy Bl €. 4 se méni na stav Z, zruSeni zastavitelné plochy
¢ast navrhové zastavitelné plochy Bl €. 4 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu BI ¢.
L49 83
L50 stav Z se méni na navrhovou zastavitelnou plochu Bl ¢. 104
navrhova zastavitelnd plocha SO.3 €. 18 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu BI €.
L51 104
L52 stav Z se méni na navrhovou zastavitelnou plochu DS ¢. 103
L53 stav D se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu DS ¢. 103
L54 stav Bl se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu DS ¢. 103
L55 stav Z se méni na navrhovou zastavitelnou plochu V ¢. 99
L56 stav Bl se méni na stav O
¢ast navrhové zastavitelné plochy TV €. 74 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu TV ¢.
L57 100, nové vymezené zastavéné Uzemi
Cast navrhové zastavitelné plochy TV €. 74 se méni na navrhovou plochu TV €. 86, zrusni
L58 zastavitelné plochy
L59 zruseni zastavitelné plochy
L60 zru$eni zastavitelné plochy
L61 zruseni zastavitelné plochy
L62 zru$eni zastavitelné plochy
¢ast ndvrhové zastavitelné plochy TV €. 50 se méni na navrhovou plochu TV €. 94, zruseni
L63 zastavitelné plochy
L64 zruseni zastavitelné plochy

Cast navrhové zastavitelné plochy TV €. 50 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu TV ¢.

L65 93 a stav Bl

navrhova zastavitelna plocha Rl ¢. 20 se méni na stav Rl, zruSeni zastavitelné plochy, nové
L66 vymezené zastavéné Uzemi
L67 zruseni zastavitelné plochy

¢ast navrhové zastavitelné plochy TV €. 51 se méni na ndvrhovou plochu TV €. 98, zruseni
L68 zastavitelné plochy

Cast navrhové zastavitelné plochy TV €. 51 se méni na navrhovou plochu TV €. 97, zruseni
L69 zastavitelné plochy
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navrhova zastavitelnd plocha O €. 23 se méni na stav O, zruSeni zastavitelné plochy, nové

L70 vymezené zastavéné Uzemi

¢ast ndvrhové zastavitelné plochy TV €. 51 se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu TV ¢.
L71 96

navrhova zastavitelna plocha O €. 21 se méni na stav O, zruseni zastavitelné plochy, nové
L72 vymezené zastavéné Uzemi

navrhova zastavitelna plocha O €. 22 se méni na stav O, zruSeni zastavitelné plochy, nové
L73 vymezené zastavéné Uzemi

Cast navrhové zastavitelné plochy Bl ¢. 7 se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu TV €.
L74 88

¢ast navrhové zastavitelné plochy TV €. 51 se méni na ndvrhovou plochu TV €. 95, zruseni
L75 zastavitelné plochy
L76 zména datumu vymezeni zastavéného Gzemi
L77 stav Z se méni na navrhovou zastavitelnou plochu PV ¢. 87
L78 stav Z se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu BI €. 105

navrhova zastavitelna plocha Bl ¢. 11 se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu BI €.
L79 105105
L8O stav Z se méni na stav OS, nové vymezené zastavéné uzemi
L81 stav Z se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu BI ¢. 105
L82 stav K se méni na stav K ¢. 106
L83 stav Bl se méni na stav OV
L84 stav Bl se méni na stav OV
L85 stav L se méni na stav K

¢ast ndvrhové zastavitelné plochy DS €. 28 se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu BI €.
L86 107

¢ast navrhové zastavitelné plochy DS €. 28 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu PV ¢.
L87 87

¢ast navrhové zastavitelné plochy Bl €. 2 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu BI ¢.
L88 107

¢ast ndvrhové zastavitelné plochy DS €. 28 se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu Bl €.
L89 102

¢ast navrhové zastavitelné plochy Bl €. 2 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu PV €.
L90 87

¢ast navrhové zastavitelné plochy DS €. 28 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu PV ¢.
91 87

¢ast navrhové zastavitelné plochy DS €. 28 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu BI ¢.
L92 107
L93 stav PV se méni na stav B
L94 Cast navrhové plochy K €. 57 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu SO.3 ¢. 79
L95 ¢ast ndvrhové plochy K €. 57 se méni na stav SO.3, nové vymezené zastavéné uzemi

¢ast navrhové zastavitelné plochy Bl ¢. 69 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu BI ¢.
L96 108

¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Bl €. 69 se méni na stav Z, nové vymezena plocha Uzemni
L97 rezervy Bl €. 109, zruseni zastavitelné plochy

Cast navrhové zastavitelné plochy Bl ¢. 69 se méni na stav Z, nové vymezena plocha Uzemni
L98 rezervy Bl €. 110, zruSeni zastavitelné plochy
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9.2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Cilem feSeni zmény €. 2 uzemniho planu bylo, aby byl umoznén rozvoj ploch vyroby,
ktery vyvstal béhem platnosti izemniho planu a s tim i souvisejici uprava navrhovych ploch
pro technickou infrastrukturu v ndvaznosti na vyrobni aredl..

Nové funkéni plochy jsou navrzeny za podminek zachovani trvale udrzitelného
rozvoje tj. navrzeni vyvazeného stavu mezi z4jmy environmentilnimi, ekonomickymi a
sociodemografickymi pilifi.

Novym néavrhem uspofddani a vyuziti Uzemi obce se nazasahuje do urbanistické
struktury obce, vCetné zachovani jeho charakteru a to vesnické zastavby, s ptilehlymi
zahradami a chovem domaéciho zvifectva, pfi respektovani okolniho ptirodniho prostiedi.

Je kladen diiraz na ochranu nezastavéného uzemi, zejména na piirod€é blizkych
plochéch, plochach LPF a plochach ZPF s vysokym stupném ochrany.

9.3.URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Urbanisticka koncepce:

Zménou &.2 UP se nenarusuje urbanistické koncepce, ktera vychazi z historie, sociologie,
prirodnich hodnot, klimatologie, terénniho priizkumu a potteb obyvatel obce i navstévnika
uzemi. Pozitivni prvky jsou v dosud dochovanych architektonickych hodnotach. Zména
uzemniho planu vyjma zakonné aktualizace navrhuje nové plochy bydleni, nové lochy
smiSené obytné, plochy vefejnych prostranstvi a plochy dopravy. V ramci zmény €.2 jsou
navrhové plochy z UP upraveny dle stavajiciho stavu v Gizemi, jsou vymérové zmenseny na
zéklad¢ jiz CasteCné zastéveného tizemi a jsou tudiz i preindexovany — viz vySe uvedend
tabulka zmén dle metodiky ZK. V ramci pieindexovani lokality BI3 vznikly lokality BI 81 a
BI 82, které jsou limitovany vedenim RRL s tim, ze bude dodrzena ochrana stavajiciho RRL
spoje Ministerstva vnitra CR.

Nové navriené zastavitelné plochy:

Plochy bydlent :

e Lokalita BI €.101 - jedna se o novou lokalitu s moZnosti vyuZiti stavajici technické
infrastruktury s potencidlem okamzitého zastavéni lokality bez nutnosti budovani
inZenyrskych siti. Navrzenym feSenim nejsou znepiistupnény okolni pozemky.

e Lokalita BI ¢.102 — jedna se o rozsifeni ptvodni navrhové lokality ¢.1 podél
navrzeného vetejného prostranstvi PV €. 87 formou dostavby tzemi.

e [Lokalita BI €¢.104 — jedna se upravu ptivodné navrzeného SO.3 ¢€.18 jeho rozsifenim ke
stavajici zastavbé do podoby navrhu plochy pro bydleni a s tim i souvisejici navrh
dopravni obsluhy této lokality v podob¢ plochy dopravy DS ¢€.103.

e [okalita BI €.105 — jedna se o rozsifeni pivodni navrhové lokality ¢.11 podél stavajici
komunikace formou jejiho oboustranného obestavéni véetné zahrnuti stavajici plochy
rekreace.

e Lokalita BI €.107 — jedna se o ptivodni lokalitu BI ¢€.2, ktera je upraveny dle zaméteni
- oddéleni 2 stavebnich pozemkd a na né navazujici zména tvaru vefejného
prostranstvi PV ¢.87.

Plochy smiSené obytné vesnické :
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e [okalita SO.3 €. 79 — na zaklad¢ vefejného projednani a z néj vzeslych ptfipominek je
upravena lokalita SO.3.¢.79 stim, Ze navazujici pozemky krajinné zelené¢ byly dle
skutecného stavu zafazeny do ploch stabilizovanych a byla upravena névrhova plocha
krajinné zelen¢ K ¢. 57.

Plochy vyroby a skladovani :

e Lokalita V ¢.99 - jednd se o novou lokalitu s moznosti vyuziti stavajici technické
infrastruktury s potencidlem okamzitého zastavéni lokality bez nutnosti budovani
inZzenyrskych siti. NavrZzenym feSenim nejsou znepfistupnény okolni pozemky.
Lokalita navazuje na jiz stavajici plochy vyroby a skladovéani. Lokalita se nachazi
castecné v ochranném pasmu lesa a tato skutecnost bude akceptovana v dalSich
stupnich projektové dokumentace vramci umistovani staveb na dotenych
pozemcich.

Plochy technické infrastruktury TV:
e Lokalita TV ¢.93 je upravena v Casti trasového vedeni tak, aby nezasahovala do
stavebni plochy — iprava v rdmci feSeni zmény UP v méfitku 1 : 5000

Upmva zastavitelnych ploch pro bydleni :

Na zaklad€ pfipominky v ramci vefejného projednani k rozsifeni plochy SO.3 €.79
bylo nutné omezit zastavitelné¢ plochy pro bydleni v ramci feSeného uzemi. Na zakladé toho
byla zmensSena navrhova plocha pro bydleni BI.€.69 o potfebnou vyméru a je nyni noveé
konfigurovana jako lokalita BI.€.108 s tim, ze Cast pivodni lokality ¢.69 je zatazena do
uzemni rezervy BI €. 109 a 110.

Plochy piestavby

Plochy piestavby navrzené zménou €.2 jsou :

Lokalita |PRESTAVBA 3/BYDLENI INDIVIDUALNI/ KANALIZACNI
&.93 STOKA

Lokalita |PRESTAVBA 9/BYDLENI INDIVIDUALNI/ OBSLUZNA
¢.84 KOMUNIKACE

9.4. HLAVNI CILE RESENE ZMENOU C.2 UP

* Prepracovani platného tzemniho planu na nejnovéjsi mapovy podklad a aktualizace
hranice zastavéného tzemi.

» Prehodnoceni stavajicich a navrhovych ploch bydleni, vcetné¢ piehodnoceni jejich
nezbytnosti vymezeni.

» Spravné vymezeni ploch dle jejich skute¢ného vyuZivani.

« Uprava regulace urbanizovanych a neurbanizovanych ploch dle nejnovéjsich poznatkt
v oblasti urbanismu, roztiidéni automaticky ptipustnych ¢innosti povolujici do volné
krajiny ust. § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

* Piehodnoceni zavazné regulace urbanizovanych ploch, sjednoceni pouzitych pojmii.
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*  Vymezeni moZnosti vyvlastnéni pro vefejné prospéSné stavby v souladu s platnym
stavebnim zadkonem.

*  Vymezeni novych urbanizovanych ploch na tzemi obce, na zédklad€ zadosti a podnétii
jednotlivych vlastnikd pozemku a obce.

9.5. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Stanoveni podminek jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychéazi z vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, a
z jednotné metodiky zpracovani Gzemnich plani na Uzemi Zlinského kraje. Regulace a
podminky pro vyuziti ploch jsou uvedeny v kapitole F p¥ilohy vyrokové &asti zmény UP. Je
stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti (vzéjemné
neslucitelné) pro jednotlivé plochy.

Zménou &.2 UP jsou upraveny nazvy jednotlivych podkapitol a jednotlivych funkénich
ploch dle platné legislativy a vklada se slovnik pouzitych pojmt zavazné regulace :
Pouzité pojmy: zménou UP se nové vymezuji pojmy pouZité v ramci zavazné &asti
regulativii zmény UP a to z titulu snaz§iho rozhodovéni v dalgich stupnich projektové
dokumentace a v upfesnéni jednotlivych nazvoslovi v regulativech.

Zménou &. 2 UP jsou upraveny nazvy jednotlivych funkénich ploch dle platné legislativy a
vklada se slovnik pouzitych pojmi zavazné regulace :

= chovatelstvi a péstitelstvi- drobné stavby, popt. soubory drobnych staveb slucujici se
s hlavnim vyuzitim, podporujici jak péstebni Cinnost, tak chov dritbeze a doméaciho
zvifectva

= sluzby- se rozumi vyrobni i nevyrobni Zivnostenské provozovny, které jsou soucasti
urbanizované plochy a svym objemem nepifevySujici dominantni vyuziti funkéni
plochy a nesnizuji kvalitu bydleni

* sluZebni byt — nové vymezeny pojem, jedna se o byty v domech a jinych objektech
urcené pro ubytovani osob, které maji v téchto bytech bydlet ze sluzebnich davodi
proto, ze by jinak byl ohroZen provoz objektl nebo znemoznén vykon jejich
zaméstnani a také které slouzi k ubytovani jejich pracovniki

» Jesopark — nové vymezeny pojem — jednd se o pési cesty, lavicky, info tabule, prvky
pro posilovani v otevieném prostoru

* drobna architektura- rozumi se umistovani prvkl slouzicich k odpocinku obyvatel,
umistovani historickych a kulturnich prvkia podtrhujici dané misto, véetné prvki
slouzici vetejnosti, jako : altany, lavicky, feSeni zidek, opérnych prvki, schodist’ a ve
volné krajin€ v podob¢ kiizli, pamatnikli a oznaceni vyznamnych mist

* pojem souvisejici- je nutné vykladat jako souvisejici s hlavnim vyuzitim dané funkcni
plochy

Plochy bydleni BI
Do ptipustnych ¢innosti se vklada odrazka ,, chovatelstvi a péstitelstvi ,,
Plochy smiSené obytné SO.3

Do hlavnich ¢innosti se vklada odrazka ,, chovatelstvi a péstitelstvi,,

Plochy vyroby a skladovani
Do ptipustnych ¢innosti se vklada odrazka ,, sluzebni byty,,
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uizemi

Plochy zastavéné

Zatiidéni dle ploch s
rozdilnym zptsobem
vyuZziti

Plochy rodinné rekreace

Kéd dle podrobnéjsiho
€lenéni izemi

RI - PLOCHY RODINNE REKREACE

Hlavni vyuziti

Plochy pro rodinnou rekreaci

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technickéd infrastruktura
e plochy souvisejicich vetejnych prostranstvi

e sluzby drobného charakteru

e sportovisté, détska hristé

e rekreacni louky

Podminky prostorového
usporadani

e vyskova hladina zastavby bude respektovat okolni krajinu

NepFipustné vyuziti

e bydleni

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

plochy nezastavéné
plochy pro vybudovani sidelni zelen¢ : 72

Zatiidéni dle ploch s
rozdilnym zptisobem
vyuZiti

Plochy sidelni zelené

Kod dle podrobnéjsiho
€lenéni uzemi

Z* PLOCHY SIDELNIi ZELENE

Hlavni vyuziti

e sidelni zelen

Piipustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura
e vodni toky a plochy”
e drobnd architektura *

NepFipustné vyuziti

e veskeré ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s
hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uzemi

Plochy nezastavéné
Navrhova plocha pro lesopark® 106

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zptisobem
vyuZziti

Plochy krajinné zelené

Kéd dle podrobnéjsiho
€lenéni iizemi

K — PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Hlavni vyuziti

Plochy krajinné zelené, lesopark*
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Piipustné vyuziti e pozemKky krajinné a ptidoochranné zeleng, prvky
uzemniho systému ekologické stability

e stromotadi

e vétrolamy

e izolacni zelen

9.6. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH BUDE ULOZENO PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII

Nejsou vymezeny zadné plochy s danou podminkou zpracovani.

9.7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Jako vetejné prospesné stavby jsou navrzeny plochy pro liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury. Vetejnéd prospéSnost pro navrzené VPS vyplyva z § 170 stavebniho
zakona.

9.8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM
VvV CI PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Nejsou vymezeny zadné plochy pro uplatnéni predkupniho prava.

9.9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou stanovena zadna kompenzacéni opatieni ve smyslu § 50 odst. 6 stavebniho
zakona, zpravou o uplatnovani UP nebyl vznesen pozadavek na jejich vymezeni.

9.10. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI,
ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Na zaklad¢ stanoviska Krajského ufadu ZK, odboru zivotniho prostiedi nebyla
shledana nutnost posouzeni dokumentace z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi. Z dané¢ho
vyplyva, ze neni zapotiebi piredkladat posouzeni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi.

10. VYHODNOCENf UCELNEHO VYUZ}Ti ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
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10.1. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI S CILI A
UKOLY STAVEBNIHO ZAKONA

Jednim z hlavnich cilii tzemniho planovani, vyplyvajicich ze stavebniho zdkona, je
ochrana krajiny, jako podstatné slozky prostfedi zivota obyvatel. S ohledem na to izemni
planovani urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajisténi ochrany
nezastavéného tizemi. Navrzené feSeni Zmény ¢&.2 Uzemniho planu vytvaii vhodné uzemni
podminky pro dosazeni vyvazené¢ho vztahu mezi naroky na zajiSténi pfiznivého zivotniho
prostiedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socidlni soudrZnosti obyvatel obce.

Lze konstatovat, Ze cile a tkoly izemniho planovani vyplyvajici zust. § 18 a § 19
stavebniho zdkona jsou zapracovany navrzenym feSenim, podrobnéji vyhodnoceny v rdmci
uplatnéni pozadavkll vyplyvajicich z priorit Uzemniho planovéani, dale vychazejici
z pozadavkili samospravy obce na stanoveni zakladni zavazné regulace pro rozvoj obce.

10.2.  VYHODNOCENI ~ UCELNEHO  VYUZITI ~ ZASTAVENEHO  UZEMI
S REPUBLIKOVYMI PRIORITAMI PUR

Z republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
vyjadienych v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky v aktualnim znéni vyplyva:

Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

o Navrzené reSeni vychdzi ze stavajici struktury obce, kterou nenarusuje a respektuje limity
VYuziti uzemi.

Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavka, které
ve svych dusledcich zhorSuji stav 1 hodnoty tizemi.

e Navrhované reseni je koncipovano tak, aby nebyl narusen stavajici charakter zastavby
v zastavéném uzemi obce

10.3. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
Beze zmén.

11. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIiVANI UZEMI Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEM

Z hlediska SirSich vztahii se zménou ¢.2 UP koncepce neméni. Navaznosti izemniho
planu na okolni katastry jsou zapracovany v koordina¢nim vykrese a jsou v souladu se ZUR
ZK nasledovné:

Rozsah feSeného uzemi je vymezen celym spravnim tizemim obce, tj. katastralnim
uzemim Neubuz.

Rozsah feSeného uzemi je zndzornén ve vykrese P4-1 Vykres SirSich vztaht.

Sousedni katastralni izemi jsou:

k.u. Vizovice :
e Vsechny stavajici prvky USES zajistujici prichodnost feSenym uzemi maji na
sousednim tizemi zajiSténou navaznost.
k.i. ChrastéSov :
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e Vsechny stavajici prvky USES zajistujici priichodnost feSenym uzemi maji na

sousednim Uizemi zajisténou navaznost.

k.u. DeSna u Zlina:

e Vsechny stavajici prvky USES zajidtujici priichodnost feSenym tzemi maji na

sousednim Uizemi zajisténou navaznost.

k.u. VSemina .

e Vsechny stavajici prvky USES zajistujici prichodnost feSenym tuzemi maji na

sousednim Uizemi zajiSténou navaznost.

Kk.i. Trnava u Zlina :

e Vsechny stavajici prvky USES zajistujici prichodnost feSenym uzemi maji na

sousednim Uizemi zajisténou navaznost.

Navrhovanym feSenim zmény €.2 uzemniho planu Neubuz neni dotéeno zddné

sousedni katastralni izemi.

12. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyplyvajici ze Zpravy o

uplatiovani UP a vyjadiené zejména v cilech zlep$ovani dosavadniho stavu, véetn& rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni struktuie a dostupnosti vetejné infrastruktury. tyto pozadavky lze dle potfeby dale
upfesnit a doplnit v ¢lenéni na poZadavky na:

Vyhodnoceni uplatiiovani UP_: _je zapracovéano, je aktualizovano zastavéné uzemi,
zménou ¢€.2 nejsou dotéeny hodnoty uzemi a je limitovan dal$i mozny rozvoj izemi a
to predevsim v plochach bydleni tak, aby nebyly piekro¢eny dané limity.

Problémy k ieseni UPvyplyvajici UAP : je zapracovéano, jsou akceptovany a
zapracovany limity uzemi vyplyvajici z UAP Zlinského kraje.

Vyhodnoceni _soulad UP s Politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem : je zapracovano a vyhodnoceno v adekvatnich
kapitolach textové ¢asti odiivodnéni zmény ¢.2.

Prokazovani nemoznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
novych zastavitelnych ploch.: zménou ¢.2 je aktualizovano zastavéné uzemi obce
s tim, ze ¢ast pozemktl pro bydleni je jiz k tomuto ucelu vyuzita a proto je do zmény
jen zapracovana nové pouze jedna plocha pro bydleni, zbyvajici nové oznacené
navrhové plochy jsou pouze takové plochy, které rozsifuji jiz schvalené navrhové
plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné. Soucédsti zmény je aktualizace
zastavénych ploch , kterd zviditeliiuje, Ze v obci se neustdle stavi a potfeba novych
ploch je evidentni.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP :_je zapracovano.

Pozadavky a podminky pro vyhodnocent viivii na udrZitelny rozvoj a na ZP: nebylo
pozadovano.

PozZadavky na variantni Feseni : nebylo pozadovano.
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Navrh na porizeni nového UP: nebylo pozadovano.

PoZadavky

na_eliminaci negativnich dopadu na udrZitelny rozvoj

nebylo

pozadovano.

Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje:. nebyl pozadovan.

Vyhodnoceni pozadavki viastniki :

Zad
ost

Pozemek
p-€. v k..
Neubuz

Funk¢éni
vyuziti dle
UP

Pozadavek na
zménu
funkéniho
vyuZiti

Lokalizace poZzadavku

Vi1

KN 44

Plocha
zemeédeélska

Plocha bydleni

Zadatelka je vlastnikem
pozemku, ktery se nachazi
vychodné od zastavéného
uzemi obce. Pozemek neni
dostupny z mistni
komunikace, v blizkosti se
nenachazi technicka
infrastruktura.

Je zapracovéano
BI 104

V2

KN 566/1

Plocha
zemeédeélska

Plocha bydleni

Zadatel je vlastnikem
pozemku, ktery se nachazi
severovychodné od
zastavitelné plochy pro
vyrobu a skladovani V 26 na
plochou stabilizované
vyroby, v ochranném pasmu
lesa. Pozemek neni ptistupny
z mistni komunikace a
nenachazi se v blizkosti
technické infrastruktury.

Neni zapracovano,
pozemek se nachazi
mimo zastavéné uzemi
mimo jakoukoliv
technickou infrastukturu

V3

KN 1044/40

Plocha
zemeédeélska

Plocha bydleni

Zadatelka je vlastnikem
pozemku, ktery se nachazi
severovychodni ¢asti
feSené¢ho tizemi mezi
navrhovou plochou
individualniho bydleni,
plochou krajinné zelené a
stabilizovanou plochou
smiSenou obytnou vesnickou,
Pozemek je dostupny

z mistni komunikace.

Je zapracovano
BI 101

V4

KN 785

Plocha
zemeédeélska

Plocha bydleni

Zadatelky nejsou vlastnicemi
predmétného pozemku, ktery
se nachazi ve vychodni ¢asti
fesené¢ho tzemi u silnice
111/4915 po pravé strané
smérem na VSeminu.
Pozemek je mimo zastaveéné i
zastavitelné izemi obce.

Vé6

KN 1004

Plocha
krajinné
zelené

Plocha smiSeni
obytna
vesnicka

Zadatelé jsou spoluvlastnici
dotéeného pozemku, na
kterém se nachazi rodinny
dam ¢.p. 147, ktery je také
ve vlastnictvi zadateld.
Pozemek ma celkovou
vymeéru 2,248 ha. Severni a
severovychodni Cast

Je zapracovéano
S0.3 79 a na zéklad€¢ VP
upraveno
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pozemku je v izemnim
planu navrzena pro funkéni
vyuziti krajinné zelené jako
nezastavitelné tizemi.
Vétsinova ¢ast pozemku je
v zastavéném uzemi obce

Zados | Pozemek Funk¢éni Pozadavek na | Lokalizace poZadavku
té. p-C. vk.a. | vyuziti dle zménu
Neubuz 104 funkéniho
vyuZiti
V5 KN 485/2, | Plocha Plocha vyroby | Zadatel je vlastnikem Je zapracovano
485/5, zemedélska, | a skladovani pozemkd, které se nachazi Vol
487/4, plocha lesni vychodné od zastavéného
48717, uzemi obce vlevo od silnice
487/8, 111/4915 smér VSemina.
487/10,
487/11
v7 KN 131/2, | Plocha Plocha vyroby | Zadatel je vlastnikem Bylo feseno samostatnou
113, zeméd¢lska, | a skladovani, pozemku. Pozadavkem na zménou ¢.3
plocha rozsiteni plochy pro vyrobu
krajinné a skladovani (rozsiteni
zelené navrhové plochy V 25) je

dotcen pozemek p.¢. 131/2
k.. Neubuz, ktery je
CasteCn¢ jiz zastavén
stavbou vysokoregalového
skladu firmy. Vychodni ¢ast
pozemku by byla vyuzita

k realizaci izolaéni zelené

k odclonéni arealu od
okolniho uzemi. Po’zavkem
je vyvolana i potieba
presunuti navrhové plochy
technické infrastruktury TE
34 a TV 55 (pozadavek
uplatnila i obce).

13. VYHODNOCENI SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSI
VARIANTY A PODMINKAMI K JEJi UPRAVE V PRIPADE POSTUPU
PODLE UST. § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA

Soucasti feSeni zmény €. 2 neni predloZeno zadné variantni feSeni.

14. VYHQDNOCEM SPOKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU
UZEMNIHO PLANU V PRIPADE POSTUPU PODLE UST. § 51 ODST.
3 STAVEBNIHO ZAKONA

Bude dopracovano na zakladé vysledkli zakonného projednani.
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15.V¥HODNOCENi S POKYNY PRO PREPRACOVANI NAVRHU
V PRIPADE POSTUPU PODLE UST. § 53 ODST. 3 STAVEBNIHO
ZAKONA

Bude dopracovano na zakladé¢ vysledkli zakonného projednani.

16.YYH0DN0(;ENi SPOKYNY K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO
PLANU YPRIP’ADE POSTUPU PODLE UST. § 54 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA

Bude dopracovéano na zékladé vysledkt zdkonného projednani.

17.VYHODNOCENI S ROZHODNUTIM O PORIZENi UZEMNIHO
PLANU NEBO JEHO ZMENY A O JEJIM OBSAHU V PRIPADE
POSTUPU PODLE UST. § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Zména tzemniho planu je zpracovana na zakladé zpravy o uplatiiovani izemniho planu a
jejich pokynt pro zpracovani zmény UP.

V minulosti nebyla zruSena Zadnad cast uzemniho planu, kterd by musela byt napravena
touto zménou.

18.VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIiHO ROZVOJE

Nejsou vzneseny zadné pozadavky na zménu nadfazeného izemniho planu.

19.VYCET PRVKU REGU;A(“:NiHO PLANU S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZNI

Pokyny pro zpracovani zmény nebyl vznesen pozadavek na potfebu vymezeni prvka
regulac¢niho planu.

20.VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA.

20.1 ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU:

Prirodni podminky

Resené tizemi se nachazi v tésné blizkosti Slusovic.Na katastru Neubuzi miizeme nalézt
rozsahlé lesni porosty, ¢astecné zachovalé nivy a remizky roztrouSené v krajin€.

Geomorfologické pomery:

Podle geomorfologického ¢lenéni CSR (Demek J. a kol., 1987) patii feSené uzemi do

v

provincie Vnéjsi zapadni Karpaty. Regiondlni ¢lenéni reli¢fu ukazuje nasledujici prehled:
Subprovincie Vnéjsi Zapadni Karpaty
Oblast Slovensko - moravské Karpaty
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Celek Vizovicka vrchovina

Podcelek Zlinska vrchovina

Okrsek VSeminska vrchovina

Piidni pomery:

Karpatsky flyS. Pro karpatsky fly$ je typické stfidani jilovcovych a piskovcovych vrstev,
vétSinou slabé vapnitych.

Pidy vyvinuté na karpatském flySi maji v zavislosti na procesu zvétravani rizné hloubkové
omezeny pudni profil. Povaha flySovych zvétralin je rovnéZ rozmanita - pis€ita az jilovita.
Vseobecné jsou v pidach rozsifeny piskovcové tllomky, nebot’ vlozky piskovctl se vyskytuji 1
v bridlicovych souvrstvich.

Pidy vzniklé na takovémto podkladu maji horsi fyzikalni i chemické vlastnosti, pis¢itou az

piscitohlinitou zrnitost s nejriznéjsi pfimesi skeletu. Jedn4 se o plidy vysychavé se slabé
kyselou reakci.

Pudni typy

Nejvétsi plochu feSeného tizemi zaujimaji hnédé pidy kambizemé, vétSinou s mirné
kyselou reakci(kambisol arenicky). Zastoupeny jsou i1 plidy s vyS$si svazitosti (nad 12°).

Skupina kambizemi Tyto piidy se vytvotily zvétravanim pevnych hornin. Jejich typickym
znakem je tomu odpovidajici chemické slozeni, struktura a textura hornin a pokrocilost
zvétravaciho procesu. Rozhodujicimi vlastnostmi a znaky téchto pid jsou zrnitost, hloubka
pudniho profilu, velikost, tvar a obsah skeletu. Ty jsou pro kazdou HPJ specifické. Humusova
vrstva je mélka, totoznd s ornici (kromé€ poloh s akumulaci). Obsahem humusu nedosahuji
urovné hnédozemi.

V izemi jsou nejcetnéji zastoupeny tyto HPJ:

20 — rendziny, rendziny hnédé a hnédé¢ plidy na slinech, jilech a na usazenindch
karpatského flysSe, té¢zké az velmi t€zké, malo propustné

41 — pudy se sklonitosti vyssi nez 12°, kambizem €, zrnitostn¢ stiedné tézké az velmi tézké
s ponékud pfiznivejSimi vlahovymi pomeéry

49 — oglejené a rendziny oglejenéna bridlicich a usazeninach karpatského flyse, tezké az
velmi téZké, bez Stérku az slabé Stérkovité, sklon k do¢asnému zamokieni

Skladba zemédélského pidniho fondu

Celkova vyméra pozemku (ha) 542
Orné pada (ha) 46

Chmelnice (ha) -

Vinice (ha) -

Zahrady (ha) 11

Ovocné sady (ha) 3

Trvalé travni porosty (ha) 157
Zemédelska puda (ha) 217
Lesni puada (ha) 277

Vodni plochy (ha) 5

Ostatni plochy (ha) 35
Zastavéné plochy (ha) 9

Udaje o uskuteinénych investicich do pidy za iicelem zlepSeni piidni iirodnosti (melioraéni
a zavlahova zavizeni apod.) a o jejich piedpokladaném poruSeni
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Resenim zmény ¢&.2 Gizemniho planu Neubuz nedojde ke stietu s plo§nymi investicemi do
pudy.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o
jejich predpokladaném poruSeni

Na k.t. Neubuz se nachdzi zeméd¢€lské aredly. V tfeSeni zmény €.2 tzemniho planu Neubuz
jsou aredly zachovany ve stavajici podobé.

Udaje o uspoiddani zemédélského piidniho fondu v iizemi, opatienich k zajisténi ekologické
stability krajiny a vyznamnych skutecnostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhii
pozemkovych uprav a o jejich piedpoklidaném poruseni

Z hlediska zajmu ekologické stability nedojde navrhem zmény ¢€.2 izemniho planu Neubuz
k naru$eni navrhovaného ani stavajiciho USES.

Zndazornéni pribéhu hranic uzemnich obvodii obci a hranic katastralnich tizemi
Hranice k.0. je vyznacena v grafické Casti odiivodnéni zmény ¢.2 uzemniho planu Neubuz , a
to ve vykrese P4-1 Vykres SirSich vztaha.

Zduvodnéni, proc je navrhované ieSeni ve srovndni s jinym mozZnym ieSenim nejvyhodnéjsi

z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zdakonem chranénych
obecnych zdajmii

Lokality navrhované zménou ¢.2

Plochy bydleni individudlni:
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S =3 i oL » T £2%|2 G- |2853F| ¢
22 2 > Vyméra zaboru podle tfid ochrany >, 28 |3<c|d S| a5 28|58
o8 e QT (ha) 0306 |o8lof|005=|82
S = g £E< E209 |23 (g8|g¥S8|a;
o 2 <] S 28cB|ION|SB|ge2e| Sy
© < 0 O [ c|c@
c S £ ogOBE|E EC|EZES|ET
N < cl o0 | = = =& o £ ©°
le) 3 > £X¥>N|8 K} Sw N S ™
3 l. . | 1. V. V. |§eE8s|E |E |E & |&E
0,3577
Bl £.101 0,3577 0,0573| NE| NE NE| NE
bydleni 0,3153
Bl £.102 ydlen 0,3153 0,0845| NE| NE NE| NE
0,2725
Bl £.104 0,2735 0,0408| NE| NE NE| NE
BI.£.105 0,6255 0,6255 0,0440 | NE| NE NE| NE
Bl £.108 -0,5374 0,5374 NE | NE NE | NE
> 1,0346 1,0346 0,2266
Vyroba a
VX &.99 | skladovani 0,5093 0,5093 E E NE E
> - 0,5093 0,0449
DS &.
103 doprava 0,0449 0,0449 NE| NE NE| NE
> - 0,0449 0,0449
SO.3. Bydleni
.79 snxigené 0,5464 0,5464 0,1093| NE| NE NE| NE
vesnické
> - 0,5464 0,5464 0,1093

V ramci zmény ¢.2 jsou predev§im noveé navrhovany plochy pro rozsiteni navrhovych
lokalit z izemniho planu protoze ¢ast tzemnim planem navrhovanych lokalit je jiz zastavéna
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a obec potiebuje pro dal§i mozny rozvoj obce mit moznost nabidnout zdjemctm o bydleni v
obci dostate¢ny pocet navrhovych ploch.

e [Lokalita BI ¢.101 - jednd se o novou lokalitu s moznosti vyuziti stavajici technické
infrastruktury s potencidlem okamzitého zastavéni lokality bez nutnosti budovani
inzenyrskych siti. Vyméra je 0,3577ha. Navrzenym feSenim nejsou znepfistupnény
okolni pozemky. Druh dotéenych pozemkl — trvalé travni porosty, orna. Navrzena
lokalita a je zarazena dle pidy a jeji hodnoty do BPEJ 7.20.44 a do stupné piednosti v
ochrang ZPF V.

e Lokalita BI ¢.102 — jedna se o rozsifeni ptvodni névrhové lokality ¢.1 podél
navrzeného vetejného prostranstvi PV €. 87 (ptivodné plocha dopravy DS 28) formou
dostavby izemi. Z ptivodni vyméry 0,6%9ha je lokalita rozsifena na vymeéru 1,0053 ha.
Novy zéabor tudiz ¢ini 0,3153ha. Druh dotCenych pozemkt — trvalé travni porosty.
Navrzena lokalita a je zatfazena dle pidy a jeji hodnoty do BPEJ 7.49.41 a do stupné
prednosti v ochran¢ ZPF V.

e Lokalita BI ¢.104 — jedna se upravu puvodné navrzeného SO.3 ¢.18 o vyméte 0,15ha
jeho rozsifenim ke stavajici zéstavbé do podoby navrhu plochy pro bydleni o plose
0,4235 ha . Nova zébor tudiz ¢ini 0,2735ha. S tim i souvisi navrh dopravni obsluhy
této lokality v podobé& plochy dopravy DS €.103 o rozloze 0,0449 ha. Druh dotéenych.
pozemki — orna. Navrzena lokalita a je zatazena dle pidy a jeji hodnoty do BPEJ
7.20.44 a do stupné prednosti v ochrané¢ ZPF V.

e [Lokalita BI €.105 — jedna se o rozsifeni pivodni navrhové lokality ¢.11 o vyméie 0,41
ha na plochu 1,0355ha podél stavajici komunikace formou jejiho oboustranného
obestavéni v&etnd zahrnuti stavajici plochy rekreace. Zabor nad ramec feseni UP je
tedy 0,6255 ha. Druh dotcetnych pozemkl — ornd. Navrzena lokalita a je zafazena dle
pudy a jeji hodnoty do BPEJ 7.41.68 a do stupné ptednosti v ochrané¢ ZPF V.

e Lokalita BI €.107 — jedna se o ptivodni lokalitu BI ¢€.2, ktera je upraveny dle zaméteni
- oddéleni 2 stavebnich pozemkid a na n¢ navazujici zména tvaru vetejného
prostranstvi PV ¢.87.

Uprava lokality SO.3 &.79 :

Pivodni feSeni byl navrth SO.3 ¢.79 o vyméfe 0,5374ha a névrh plochy krajinné zelené¢
K.¢.80 —zéabor 0,9667 ha.

Navrh upravy : krajinna zelen je jiz realizovana a tudiz bude v plose pozemku p.¢.1004/1
dana do stavu. Navrh plochy SO.3 se upravi o ptijezdovou cestu na severnim okraji pozemku
- celd plocha p.c. 1004/2 a soucasné¢ do této navrhové plochy se piidd ¢ast pozemku
p.€.1004/1 v navaznosti na stabilizovanou plochu pro SO.3 a to v §ifi 10m pro vybudovani
parkovani.

Nové navrhovana plocha SO.3 €.79 po vySe uvedenych tpravach bude mit plochu
1,0838 ha, coz znamena nartist o 0,5464 ha v ramci feSeni ploch pro bydleni.

Obec dava k dispozici plochu BI.€.69 o vyméte 1,1630ha. Plocha BI.¢ 69 je tedy zmenSena
na plochu 0,5534 ha a je nyni uvaddéna pod koédem BL.€.108.

Zaver . 'V ramci reSeného tizemi vyse uvedenou upravou nedojde k narustu ploch bydleni,
které podlehaji zaboru ZPF. Snizenim plochy BI ¢.69 na vyse uvedenou vymeéru dojde ke
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snizeni zaboru ZPF o 0,6098ha a tudiz je eliminovan narust vymery plochy SO.3. ¢.79, ktery
je 0,5464ha.

Plochy vyroby a skladovani :

Lokalita V €.99 - jedna se o novou lokalitu s moznosti vyuziti stavajici technické
infrastruktury s potencidlem okamzitého zastavéni lokality bez nutnosti budovani
inzenyrskych siti. Navrzenym feSenim nejsou znepfistupnény okolni pozemky.
Lokalita navazuje na jiz stavajici plochy vyroby a skladovani. Vyméra lokality je
0,5093ha se stupném ochrany ZPF IV. Lokalita se nachazi ¢aste¢né v ochranném
pasmu lesa a tato skuteCnost bude akceptovana v dalSich stupnich projektové
dokumentace v rdmci umist'ovani staveb na dotcenych pozemcich.

Soucasti zmeény je i zafazeni jiZ zastavénych ploch do ploch stabilizovaného bydleni a z toho
vyplyvajici iprava pivodnich lokalit nasledovné :

Puvodni oznaceni Nové oznaceni Pozn.

Lokalita B3 — 0,48ha B82 - 0,3528 ha

Lokalita B4-0,76ha B83 - 0,4595 ha

Lokalita BS — 0,46 ha B81 - 0,2671 ha

Lokalita B6 — 0,7%9ha B91 - 0,7144 ha Uprava PV z ptivodni DS
Lokalita B7 — 0,57ha B92 - 0,5413 ha Uprava PV z paivodni DS
Lokalita SO.3 17— 1,01 ha Zastavéna

20.2.

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO

RESENI NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

V katastralnim izemi Neubuz o celkové rozloze 542 ha se nachdzi 277 ha pozemki
uréenych k plnéni funkce lesa coz je témét 51 % z rozsahu katastralniho Uzemi.
Resenim zmény &.2 uzemniho planu Neubuz viak nedochazi k zaboru PUPFL,
ochranna pasma lesa a vodnich toka jsou respektovana. Lokalita V €.99 se ¢astecné
nachazi v ochranném pésmu lesa a tato skuteCnost bude akceptovana v dalSich
stupnich projektové dokumentace vramci umistovani staveb na dotCenych
pozemcich.

21. VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK A NAMITEK

21.1 VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK KE SPOLECNEMU JEDNANI

Ke spole¢nému jednéni byly uplatnény nasledujici ptipominky:

Pripominka €. 1

Podatel: Lesy Ceské republiky
Datum podani: 09.08.2022
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Vyse uveden zamérem jsou doteny zajmy Lesti Ceské republiky, s. p., Oblastniho feditelstvi
jizni Morava, povéfenym spravou vodniho toku Veminka (IDVT 10198520, CHP 4-13-01-
0120) a jejich ptitokd v zajmové oblasti. Lesy Ceské republiky, s.p., Oblastni feditelstvi jizni
Morava, jako spravce vodnich tokil v feSeném uzemi, poZaduje respektovani manipulacniho
pasma drobnych vodnich toki o Sifce 6 m od biehové hrany vodniho toku. Dale upozoriuje,
ze jakykoliv zasah do koryta vodniho toku nebo umisténi staveb v tomto ochranném pasmu
by podléhalo souhlasu spravce vodnich tokii.

Vyhodnoceni: Pripomince je vyhovéno. PoZadavek je respektovdn.

Pripominka ¢. 2

R L R e T
POdatel: '!'I'.::.I'E.t_-irf‘%._.i"‘::""‘"."-., i : i

Datum podani: 09.08.2

Nesouhlas se zménou uzemniho planu v obci Neubuz

My, vlastnici pozemku 68/4 nesouhlasime se zménou uzemniho planu tohoto pozemku
z plochy pro individualni bydleni na plochu obcanské vybavenosti. Pozemek slouzi jako
zahrada k naSemu domu a je na ném umisténa studna, ktera slouzi jako zdroj pitné vody pro
nas dim. A tudiz neni ditvod ke zméné uzemniho planu.

Také nesouhlasime se zménou tzemniho planu u obecniho pozemku 68/1. Diivodem je obava
narastu hluku a naruSeni klidu, jelikoz stavba obcCanské vybavenosti miize ptfedstavovat
cokoliv od hiiste, parkovisté az po jakékoliv velké stavby. Mame za to, Ze takové stavby jsou
v obytné zéastavbé obtézujici. Navic jiz z jedné strany domu méame détské hfist€ a z druhé
strany mysliveckou chatu, kde se pravidelné potadaji riizné akce. Pfed domem navic zastavuji
autobusy a parkuji vozidla navstévnikli obecniho ufadu a téchto akci. Zahrada je tudiz jedina
cast pozemku, kde mame relativni klid. Jiz v tuto chvili ucastnici akci myslivecké chaty
navstévuji v nocnich hodinach tento pozemek a zpiisobuji jistou miru hluku. Obavame se tedy
zhorseni tohoto stavu.

Vyhodnoceni: Pripomince se Castecné vyhovuje. Pozemek p. ¢ 68/4 bude zpétné vymezen
Jjako stavajici plocha individudlniho bydleni, nebot’ se jedna o zahradu k rodinnému domu.
Okolni obecni pozemky byly na zdkladé poZadavku obce vymezeny jako stavajici plocha
obcanského vybaveni — verejna vybavenost OV. Jedna se o funkcéni plochu piipoustéjici
riazné funkce, které vsak slouZi zejména obyvatelitm obce. Tyto stavajici plochy obéanského
vybaveni jsou vymezeny v centrdlni Casti obce. Jsou vymezeny v piimé ndvaznosti na jiz
stavajici plochy obcanského vybaveni, kde se nachazi napi. obecni urad, hasiCska
zbrojnice, knihovna, obchod apod.. Jejich rozSiienim je zachovdana kontinuita funkcni
plochy. Konkrétni zaméry v této lokalité budou posuzovany v navazujicim rizeni. Nicméné
jsou pro tuto plochu stanoveny podminky prostorového uspoidadani a to : ,,vySkova hladina
zastavby bude odpovidat uicelu, ke kterému bude stavba slouZit a miiZe mit v oditvodnénych
pripadech i vy$kové dominantni hladinu, max. 9m nad upravenym terénem .

21.2 VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK K VEREJNEMU PROJEDNANI

V ramci vetejného projednani nebyly uplatnény zadné pripominky.

21.3 ROZHODNUTI O NAMITKACH K VEREJNEMU PROJEDNANI

V ramci vetejného projednani byly uplatnény nésledujici ndmitky:

59



UP Neubuz - textova cdst odiivodnéni zmény ¢.2

Namitka ¢. 1

r.M.I,h\ T I e T S D LR )

:: :-'“_;._-I__.rl }.-Iﬂ.-f; .\.:.‘.I-I,. 5

R R it T ey

Podatel: i m o L\-' !
Datum podani: 27 06. 2023

Némitka:

Z4dost o zménu navrhu uzemniho planu obce Neubuz, parcela &. 1004/2

21.1.2022 doslo ke zméné majetkovych pomért u parcely ¢. 1004. Parcela byla rozdélena na
dv¢ samostatné parcely. V mém vlastnictvi je parcela ¢. 1004/2, na které je planovana stavba
rodinného domu, gardze, zahradniho domku a vybudovani piijezdové cesty. Na zdklade
navrhu tzemniho planu, ve které je na mé parcele zanesena krajinnd zelein neni mozné
vybudovat piijezdovou cestu, gardz ani zahradni domek, a proto nesouhlasim s navrhem
uzemniho planu obce Neubuz. Zdvoftile Vas zddam o odstranéni této krajinné zelené z parcely
¢. 1004/2 z ditvodu vyse uvedenych davodu.

Vyrok: Namitce se vyhovuje.

Odiivodneéni: Navrhova plocha smisend obytna vesnicka SO.3 79 bude upravena dle
predlozené namitky, respektive dle zamysleného umisténi budouciho rodinného domu a jeho
doprovodnych staveb, pricemz bude v ramci obce zachovana navrhem zmeény ¢. 2 navrzend

vymeéra zastavitelnych ploch pro bydleni.

Namitka ¢. 2

P R L R M S T R DA AT T g L
POdatel: flﬁ?&iﬂtr{_‘ﬂﬂ{#_iﬁs _.r-"-rl{.-._T:E\. .;Il_l"":.-\- Y ;v'l\.':"-; i "'-a'i'\il-:"z\':“':g -:ﬁ _‘.-:

Pl L e LR SRy

b R s B P S PR JEaeg S AR e AT T
Datum podani: 27.06.2023

Némitka:

Zadost 0 zménu navrhu tizemniho planu obce Neubuz, parcela &. 1004/1

Nesouhlasime s ndvrhem zmény uzemniho planu obce Neubuz u parcely ¢. 1004/1 z divodu
planované vystavby gardze s dilnou. V uvedeném néavrhu se v misté planované vystavby
nachazi krajinna zelen, tudiz neni mozné tuto stavbu na této parcele realizovat. Zdvotile Vas
zddame o odstranéni této krajinné zelen¢ z parcely ¢. 1004/1 z divodu vySe uvedenych
divodu.

Vyrok: Namitce se vyhovuje.
Oduvodneni: Navrhova plocha smisena obytna vesnicka SO.3 79 bude upravena dle
predlozené namitky, respektive dle zamysleného umisténi budouciho objektu slouzici jako

garaz s dilnou, pricemz bude v ramci obce zachovana navrhem zmény ¢. 2 navrzend vymeéra
zastavitelnych ploch pro bydleni.

Namitka &. 3

B AT I D S G T B
Podatel: SR R e R
Datum podani: 25 07.2023
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Némitka:

Vézena pani, vazeny pane, dle situacni mapky uvedené v pdf Zmeéna vuzemniho plan ¢. 2
Neubuz — priloha ¢. 2, se nase ¢ast pozemku a hlavné parcela, na které stoji diim, mimo jiné
méni na zatazeni do ploch pro vyvlastnéni. Jedna se parcely 140, 1145/8. Detail situa¢niho
planku:

/

Vzhledem k vySe uvedenému vyjadiujeme timto nesouhlas s dotéenou zménou uzemniho
planu.

Vyrok: Namitce se vyhovuje.

Odiivodneéni: Navrhova plocha TV 93 bude upravena tak, aby nezasahovala do stavajiciho
rodinného domu ¢.p. 57. Jedna se o chybné grafické vymezeni.

Namitka ¢. 4

_‘1 e amd R "';-.::'7.:.-_ :-'IL _-_:_-\. ﬂ.;: e R T '-I'-u? i
Podatel: ré}:&; H,,ggﬁﬁ} SRR Qj: S
.-' g - e R 5
’?ﬁ*ﬁ:&i‘mnﬂi‘;‘ ‘L S S

Datum podani: 26.07.2023

Némitka:
Nesouhlas se zménou uzemniho planu u pozemku 68/1 — vetejna vybavenost.

61



UP Neubuz - textova cdst odiivodnéni zmény ¢.2

Neni pravdou, Ze tato plocha navazuje na stavajici plochy ob¢anské vybavenosti. Obecni tiad,
hasi¢ska zbrojnice, knihovna 1 obchod jsou umistény u hlavni silnice probihajici centrem
obce. Zatimco pozemek €. 68/1 je pozemek umistény do vnitrobloku ¢asti téchto staveb a také
nekolika obytnych domt. Je pfistupny po tcelové komunikaci, ktera neni vhodnd pro vétsi
provoz, alesponn nespliiuje normy pro pozemni komunikaci. Také zde neni respektovano
zvySeni hluku v obytné zastavbé, nebyla provedeno méteni hluku v této lokalité, coz mtize byt
pfi¢inou dalSich problému. Proto ndm pfijde moZnost vystavby az 9 m vysoké budovy na
tomto pozemku vcetné pohybu osob spojenych s obsluhou a provozem vetejné budovy jako
nepifimefeny zasah do naSich pradv. ZvySeni emisi hluku a svétla je v tomto prostoru
nevyhnutelné a dle naseho nazoru neptipustné. Tento pozemek slouzi jako zahrada rodinného
domu a jeho ucel by mél byt zachovan.

Obec jiz vlastni lokalitu na kraji obce vedle hlavni cesty, dobie pfistupnou s nékolika druhy
htist’, co které jiz obec investovala nemalou ¢astku. Takze rozvoj této lokality by byl pro obec

vvvvvv

Vyrok: Namitce se nevyhovuje.

Oduvodneni: Jedna se o plochy vymezené v centralni casti obce u stavajicich objektu
obcanského vybaveni (obecni urad, hasic¢ska zbrojnice apod.). Z hlediska urbanistického by
nebylo vhodné vymezit plochu obcanského vybaveni na kraji obce z ditvodu snadné
pristupnosti vSem a predevsim koncentrace sluzeb pro obcany obce ve vzajemné blizkosti.
Konkrétni zameéry v této lokalite budou posuzovany v navazujicim rizeni (napr. mira hluku,
parametry pozemni komunikace apod.). Co se tyce stanovenych podminek prostorového
usporadani, konkrétné stanoveni vysky: ,,max. 9 m nad upravenym terénem*, je v tomto
pripadé namitka neopravnénd, nebot’ prechdzi z platného Uzemniho plinu Neubuz ve znéni
zmeény ¢. 3 a zména ¢. 2 tuto podminku neméni.

214 VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK K OPAKOVANEMU
VEREJNEMU PROJEDNANI

V ramci opakovaného vetejného projednani nebyly uplatnény zZadné ptipominky.

21.5 ROZHODNUTI O NAMITKACH K OPAKOVANEMU VEREJNEMU
PROJEDNANI

V ramci opakovaného vetejného projednani nebyly uplatnény zadné ndmitky. Potizovatel
pouze obdrzel sdéleni ze dne 15.01.2024 opravnéného investora GasNet, s.r.o0., ve kterém
uvadi, ze k ndvrhu zmény tzemniho planu nemaji zadné namitky.

21.6 STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU KNAVRHU ROZHODNUTI O
NAMITKACH A K NAVRHU VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Ministerstvo Zivotniho prostiedi ze dne 30.10.2023

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV (dale jen ,,MZP OVSS IV*),
obdrzelo dne 26.10.2023 zadost ¢. j. MUVIZ 027516/2023 o stanovisko k navrhu rozhodnuti
o namitkach a navrhu vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 2 Uzemniho
planu Neubuz.
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MZP OVSS IV vydava ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 2 a 5 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim plédnovéani a stavebnim fadu (,,stavebni zakon*) a podle Casti Ctvrté zdkona C.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (,,spravni fad*), v souladu se svoji
plisobnosti nasledujici stanovisko:

Ministerstvo zivotniho prostfedi vede v souladu s § 29 odst. 1 zékona ¢. 44/1988 Sb, horni
zdkon, ve znéni pozdgjSich predpisit (,,horni zdkon*) evidenci vyhradnich lozisek a
chranénych loziskovych uzemi (,,CHLU“).

Na useku ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi ve smyslu ustanoveni § 15 horniho zékona
MZP OVSS IV konstatuje, ze z vefejné dostupnych udajii v ,,Surovinovém informa¢nim
systému (SurlS)“, ktery je soucasti Geologického informacéniho systému Ceské geologické
sluzby, plyne, Ze do feSené¢ho tizemi nezasahuje vyhradni loZisko, na néZ se vztahuje izemni
ochrana ve smyslu horniho zdkona. V feSeném tzemi se nachdzeji oblasti svahovych
nestabilit ptirodniho ptivodu (sesouvani).

K Zadosti o stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkédch a navrhu vyhodnoceni ptfipominek
uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Neubuz nemame piipominky.
Vyhodnoceni: Povizovatel bere na védomi.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho plinovani a stavebniho Fadu, oddéleni
uzemniho planovani ze dne 02.11.2023

Posouzeni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny
organ uzemniho planovani ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zdkona souhlasi s Navrhem
rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢.
2 UP Neubuz z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na §ir§i Gizemni
vazby, souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

Odtivodnéni

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho tadu, jako nadtizeny
organ uzemniho planovani posoudil Navrh na rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
piipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢&. 2 UP Neubuz:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani izemi zejména s ohledem na Sir$i tzemni vztahy

Z hlediska SirSich vztahii se Navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Zmény &. 2 UP Neubuz nedotyka zajisténi koordinace vyuziti uzemi s
ohledem na $§ir$i izemni vztahy.

b) Soulad s politikou izemniho rozvoje

Navrh na rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu
Zmény & 2 UP Neubuz nema vliv na zdméry a pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho
rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01.09.2023.

¢) Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh na rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu
Zmény ¢. 2 UP Neubuz nema vliv na zaméry a pozadavky vyplyvajici ze Zasad izemniho
rozvoje Zlinského kraje, po vydani Aktualizace €. 4, s nabytim ucinnosti 22.03.2022.

Dle ust. § 171 stavebniho zikona, o stitnim dozoru ve vécech uzemniho planovéani a
stavebniho fadu upozoriiujeme, ze v ndvrhu zmény tzemniho planu byly zjistény nepiesnosti
(napf. viz niZe), proto doporudujeme pofizovateli, aby byl navrh zmény UP znovu
piekontrolovany a upraveny, nebot’ statni dozor mize byt vykonan i v priibéhu pofizovani
uzemn¢ planovaci dokumentace:

- od 01.09.2023 je platna Aktualizace &. 6 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky. K
navrhu Zmény ¢&. 3 UP Neubuz bylo vydano stanovisko nadfizeného organu dne 21.10.2022 a
potvrzeni o odstranéni nedostatkti dne 02.01.2023, tj. diive, nez nabyla platnosti Aktualizace
& 6 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky. Pozadujeme doplnit posouzeni souladu
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navrhu Zmény &. 3 UP Neubuz s Aktualizaci ¢. 6 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky
a opétovné pozadat nadiizeny organ o stanovisko nadfizeného orgéanu dle ust. § 50 odst. 7
stavebniho zakona. Bez posouzeni souladu zmény s aktualizaci PUR CR nadfizenym organem
neni mozné¢ piedlozit ndvrh zmény zastupitelstvu obce ke schvaleni vydani.

Doplnit v celé zméné UP spravny nazev PUR CR: ,Politika uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni zdvazném od 01.09.2023.

Vyhodnoceni: V dokumentaci ndvrhu zmény ¢ 2 byla vyhodnocena platna Politika
tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zdvazném od 01.09.2023.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje ze dne 10.11.2023

Dne 26. 10. 2023 byla Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin€ doruc¢ena
zadost Méstského ufadu Vizovice, Masarykovo namésti 1007, 763 12 Vizovice, €.j.: MUVIZ
027516/2023 ze dne 15. 9. 2023, o stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu zmény €. 2 uzemniho planu Neubuz, ktery byl
zpracovan dle § 53 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich predpist.

Krajské hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ jako vécné a mistné ptislusny
organ ochrany vetejného zdravi dle § 82 odst. 1 zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakontl, ve znéni pozdéjsich predpisi, ve spojeni s §
82 odst. 2 pism. j) t¢hoz zakona, a soucasné jako dotCeny spravni ufad ve smyslu § 77 shora
cit. zdkona a § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjSich predpisi, posoudila ndvrh rozhodnuti o ndmitkach
a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény ¢. 2 tzemniho planu Neubuz.
Po zhodnoceni souladu ptfedlozeného navrhu s pozadavky piedpisi v oblasti ochrany
vetejného zdravi vydava Krajska hygienickd stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ toto
stanovisko: S ndvrhem rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu zmény €. 2 tizemniho
planu Neubuz se souhlasi.

Odivodnéni:

Dne 26. 10. 2023 byla Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ doru¢ena
zadost Odboru stavebniho ufadu M¢stského uradu Vizovice, Masarykovo namésti 1007, 763
12 Vizovice, ¢.j.. MUVIZ 027516/2023 ze dne 26. 10. 2023, o stanovisko k néavrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény ¢. 2
uzemniho planu Neubuz.

S ohledem na to, Zze se namitka uplatnéna pii vefejném projednani nadvrhu zmény ¢. 2
uzemniho planu Neubuz netykd pifimo z4jml chranénych orgény ochrany vetejného zdravi
podle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, Krajskad hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem
ve Zliné neméd k navrhu rozhodnuti o namitkdch a navrhu vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Vizovice
piipominky.

Pro iiplnost pouze podotykime, Ze pokud se jednd o pripominku ¢. 2 &R TR D
_ﬁ;—ﬁ"?’. *fi':;i:i" f-f".".'*:‘;‘t“-:xﬁn.q H*fﬂ%"’ﬂ&"} 7 ze dne 9. 8. 2022 a namltku ¢ 4 .n ,,:-’*‘a..‘-;,?'.“ g "'“i?,;_:
w5 :@J'_’;'E'm" SRR BTSSR R R Ze dne 26, 7 2023,
tkajici se plochy obcanske vybavenostt v blizkosti parc. ¢. 68/1 — obava z narustu hlucnosti,
dovolujeme si upozornit, Ze v ramci dalsich stupnu Fizeni podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdejsich predpisii, bude
Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné pozadovat dolozit doklady
prokazujici, ze v dusledku konkrétniho stavebniho zaméru na plose nebude u stavajici
zastavby okolnich rodinnych domui dochazet k prekracovani hygienickych limitii hluku
stanovenych pro chranény venkovni prostor staveb a pro denni a nocni dobu v § 12 odst. 1,3 a
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v priloze ¢. 3, éast A narizeni viady CR ¢ 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepiiznivymi

ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Vyhodnoceni: Pofizovatel bere na védomi.

V ramci opakovaného vefejného projednani nebyla uplatnéna zddna namitka a pfipominka,
Poftizovatel tuto informaci zaslal dne 28.02.2024 dotéenym organtim.
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