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A) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tizemi je vymezeno ke dni 45-6-2044-31.8.2020

Rozsah zastavéného tizemi vymezeny hranici zastavéného Gizemi je zobrazen v grafické
Casti dokumentace— viz. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, Hlavni vykres, atd.

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Uzemni plan obce Neubuz zohlediiuje republikové priority Gizemniho planovani, které jsou
stanoveny tak, aby bylo dosazeno vyvazeného vztahu tzemnich podminek pro piiznivé
zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Koncepce rozvoje uzemi ptedpokladé rozvoj zékladnich urbanistickych funkci.

Névrh tizemniho planu umoznuje rozvoj zejména v oblasti venkovského bydleni 1 — 8, 10,
11, 13, 69, 70 a 17 - 19 vcetné souvisejiciho rozvoje dopravni 28—32 28,29,31,32,76 a
technické infrastruktury 33—55- 33,35-54,73,74,75,77,78. Stavebni rozvoj je feSen tak, aby
nova vystavba navazovala kontinudln¢ na stavajici zastavbu. Na tizemi obce je feSeno v ramci
technické infrastruktury jeji celkové odkanalizovani a zdsobovani pitnou vodou.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Ochrana civiliza¢nich hodnot je zajiSténa stabilizaci nemovitych kulturnich pamatek ve
stavajicich plochach obcanské vybavenosti, pripadné vetejnych prostranstvi.

Nutno dodrzovat podminky ochrany krajinného razu: nova zastavba musi respektovat
pozadavek na prostupnost krajiny, novd zastavba musi respektovat vySkovou hladinu
navazujici stdvajici zastavby dané¢ho vyuziti, venkovsky charakter sidla a krajinny raz
feSeného uzemi.

Rozvoj ptirodnich hodnot Gzemi je zabezpecen vymezenim lokalnich biokoridort a lokélnich
biocenter, vcetné¢ doplnéni stavajicich segmenti kostry ekologické stability névrhem
chybéjicich ¢asti biocenter a biokoridori 67, 68.

C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI{
ZASTAV}TELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

URBANISTICKA KONCEPCE
Navrh urbanistické koncepce obce vychazi ze stdvajiciho charakteru sidla a jeho
funkei.



Pti navrhovani ploch pro novou vystavbu je nutné respektovat stdvajici urbanistickou
strukturu, krajinafskou a rekreacni hodnotu uizemi, podpofit hlavni funkci této obce a zajistit
uzemni koridory pro dobudovani dopravni a technické infrastruktury.

Plochy bydleni jsou doplnény o nové, které predevSim vytvaii lokality navazujici na
stavajici zastavbu, dopliujici proluky. Lokality pro bydleni 1 — 8, 10, 11, 13, 69, 70 dotvari
kompaktni zastavbu obce. Lokality pro plochy smiSené obytné 17 - 19 jsou situovany mimo
vlastni obec, av§ak v navaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu.

Pro zajisténi kvality bydleni a plnohodnotného vyuziti volného Casu jsou navrzeny
plochy obcanského vybaveni 21 - 13 a plocha rodinné rekreace 20.

Navrzené plochy silni¢ni dopravy 28—32, 28,29,31,32,76 dopliuji stavajici mistni
komunikace v obci a zajist'uji piistup k nové navrzenym lokalitam.

Jsou navrZeny nové plochy pro vyrobu a skladovani 24—26-24,26,71.

V ramci technické vybavenosti sidla jsou navrzeny plochy pro vodni hospodaistvi —
kanaliza¢ni stoky 37, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 50,74,75, plocha pro precerpavaci stanici
odpadnich vod 55 77 a pro ¢istirnu odpadnich vod 54. Pro zasobovani iizemi pitnou vodou
jsou navrzeny plochy 36, 38, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 51, 52, 53.

Dale také pro doplnéni zdsobovani obce elektrickou energii jsou navrzeny plochy
koridoru elektro sité 33—34-33,35,73,78.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny v hlavnim vykrese. Vymezeni zastavitelnych
ploch je navrhovano v souladu s celkovou urbanistickou koncepci. Pro jednotlivé zastavitelné
plochy je feSeno dopravni napojeni a rozvoj technické infrastruktury.

by NAVRH-VYUZH) thay

Plochy-bydleni

1 BYDLENHINDIVIDUAENE 0,69
2 BYDLENIHINDIVIDUAENE 017
3 BYDLENHINDIVIDUAENE 050
4 BYDLENHINDIVIBUALNE 071
5 BYDLENHINDIVIDUALNE 046
6 BYDLENHINDIVIDUALNE 0.82
Z - — 056
s - — 034
o - — on
69 BYDLENIINDIVIDUALNE 116
0 - — oot
Plochy-swisené-obytné
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¢islo Vymeéra oznaceni
funk¢éni funk¢éni plochy plochy
plochy vyuziti v ha (index)

il plocha individualniho bydleni 0,6687 Bl
2 plocha individualniho bydleni 0,1959 Bl
3 plocha individuélniho bydleni 0,4773 Bl
4 plocha individualniho bydleni 0,7568 Bl
5 plocha individuélniho bydleni 0,4558 Bl
6 plocha individualniho bydleni 0,7948 Bl
7 plocha individualniho bydleni 0,5676 Bl
8 plocha individualniho bydleni 0,3396 Bl
10 |plocha individualniho bydleni 0,1283 Bl
11 | plocha individualniho bydleni 0,4142 Bl
13 plocha individualniho bydleni 0,3024 Bl
69 | plocha individualniho bydleni 1,1630 Bl
70 plocha individualniho bydleni 0,2129 Bl
28 | plocha pro silni¢ni dopravu 0,0609 DS
29 | plocha pro silni¢ni dopravu 0,0642 DS
31 | plocha pro silni¢ni dopravu 0,0235 DS
32 plocha pro silni¢ni dopravu 0,0115 DS
76 | plocha pro silni¢ni dopravu 0,0627 DS
21 | plocha obCanské vybavenosti 1,2410 ®)
22 | plocha obcanské vybavenosti 0,6815 ©)
23 | plocha obCanské vybavenosti 0,0807 ®)
20 |plocha rekreace 0,1161 RI
17  |plocha smiSend obytna vesnicka 1,0095 S0.3
18 |plocha smiSend obytné vesnicka 0,1670 S0O.3
19 |plocha smiSend obytna vesnicka 0,2000 S0.3
77  |plocha technické infrastruktury 0,5361 T
33 |plocha technické infrastruktury - energetika 0,0730 TE
35 | plocha technické infrastruktury - energetika 0,0818 TE
73 | plocha technické infrastruktury - energetika 0,1528 TE
78 | plocha technické infrastruktury - energetika 0,0241 TE
36 | plocha technické infrastruktury - vodni hospodafstvi 0,0364 TV
37 |plocha technické infrastruktury - vodni hospodéfstvi 0,0236 TV
38 | plocha technické infrastruktury - vodni hospodafstvi 0,0328 TV
39 | plocha technické infrastruktury - vodni hospodafstvi 0,0065 TV
40 | plocha technické infrastruktury - vodni hospodéfstvi 0,0131 TV
41 | plocha technické infrastruktury - vodni hospodafstvi 0,0316 TV
42 | plocha technické infrastruktury - vodni hospodéfstvi 0,0337 TV
43 | plocha technické infrastruktury - vodni hospodafstvi 0,0944 TV
45 | plocha technické infrastruktury - vodni hospodéfstvi 0,2632 TV




46 | plocha technické infrastruktury - vodni hospodaistvi 0,2024 TV
47 | plocha technické infrastruktury - vodni hospodafstvi 0,1310 TV
48 | plocha technické infrastruktury - vodni hospodaistvi 0,0319 TV
49 | plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,0257 TV
50 |plocha technické infrastruktury - vodni hospodaistvi 0,1123 TV
51 |plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,4789 TV
52 | plocha technické infrastruktury - vodni hospodaistvi 0,0110 TV
53 | plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,0692 TV
54 | plocha technické infrastruktury - vodni hospodaistvi 0,0169 TV
74 | plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 0,2064 TV
75 | plocha technické infrastruktury - vodni hospodaistvi 0,0296 TV
24 | plocha vyroby a skladovéani 0,1201 \Y/

26 | plocha vyroby a skladovani 0,1265 \Y/

71  |plocha vyroby a skladovani 0,7047 V

72 | plocha sidelni zelen¢ 0,0528 Z*

VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

OZNACENI POPIS PLOCHY VYMERA
(ID) (OZN / NAVRH VYUZITI / POUVODNI VYUZITI) (ha)

Plochy technické infrastruktury

32 PRESTAVBA 1/PLOCHY VYROBY / OBSLUZNA KOMUNIKACE |0,02

36 PRESTAVBA 2 /BYDLENI INDIVIDUALNI / VODOVODNI RAD 0,03

50 PRESTAVBA 3/BYDLENI INDIVIDUALNI / KANALIZACNI 0,10
STOKA

48 PRESTAVBA 4/ OBCANSKA VYBAVENOST / VODOVODNI RAD [0,03

37 PRESTAVBA 5/BYDLENI INDIVIDUALNI / KANALIZACNI 0,02
STOKA

38 PRESTAVBA 6 / BYDLENI INDIVIDUALNI / VODOVODNI RAD 0,03

41 PRESTAVBA 7 /BYDLENI INDIVIDUALNI / KANALIZACN{ 0,03
STOKA

43 PRESTAVBA 8/BYDLENI INDIVIDUALNI / VODOVODNI RAD 0,09

20 PRESTAVBA 9/ BYDLENI INDIVIDUALNI / OBSLUZNA 0,09
KOMUNIKACE

SYSTEM SIDELNI ZELENE

Stavajici plochy sidelni zelen¢ jsou stabilizovany v ramci vefejnych prostranstvi.

Nové plochy sidelni zelené budou nedilnou soucasti navrhovych a stavajicich ploch
pro bydleni, vyrobu a obfanskou vybavenost. Nové se vymezuje plocha sidelni zelené ¢.72
pro oddéleni navrhového vyrobniho aredlu od okolniho zastavéného tzemi.



D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJI UMISTOVANI

1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Sit’ mistnich komunikaci je svym rozsahem vyhovujici, bude déle doplnéna o nové
useky dopravni infrastruktury 28—32 28,29,31,32,76 v ramci feSeni dopravni obsluhy novych
navrhovych ploch.

Nové plochy pro parkovani budou feSeny dle pozadavki platnych pravnich predpist v
ramci zastavéného uzemi a v zastavitelnych plochach pro novou vystavbu a v plochach
vetejné pristupnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch.

2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Nova zastavba bude respektovat stavajici technickou vybavenost. Nova zafizeni a
stavby technické infrastruktury je pfipustné umistovat ptfi dodrzeni platnych pravnich
ptedpistt v ramci navrhovych ploch pro vystavbu (zastavitelnych ploch) a ve stavajicich
plochach zastavéného uzemi. Stavby a zafizeni nezbytné pro odkanalizovani zastavby obce a
zasobovani obce vodou, plynem, elektrickou energii a telekomunikace je pfipustné umistovat
v plochach zemédélskych.

Zasobovani vodou

Kapacita stavajicich vodarenskych objekti, zdroje, akumulace i ptivadéce je
dostacujici pro vyhled.

Sit’ je dle plani rozvoje vodovodi a kanalizace Zlinského kraje doplnéna o dalsi vétve
zasobujici izemi obce Neubuz 36, 38, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 51, 52, 53.

Odvedeni a likvidace odpadnich vod

Dle planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje ptedpokladd v obci
jednotnou kanalizaci. Stavajici stoky budou ponechany a pro odvedeni splaski se uvazuje s
vystavbou nové kanaliza¢ni soustavy v maximalné mozném rozsahu zastavby obce 37, 39, 40,
41,42, 43, 44, 50, 74, 75.

Plocha pro pfeCerpavaci stanici odpadnich vod 55 77 vramci ploch T* pro
infrastrukturu obce , pro Cistirnu odpadnich vod 54.

Zasobovani plynem
Navrzend zastavba bude napojena na vybudovanou plynovodni sit’. Stavajici STL
plynovodni sit’ umoZiiuje svymi dimenzemi piipojit vSechny dalsi individualni odbératele.

Zasobovani elektrickou energii

ZvySeni piikonu elektrické energie je moZno zajistit rekonstrukci trafostanic a
vystavbou novych trafostanic, véetné doplnéni sité — pomoci koridoril pro energetiku 33, 34,
35, 73,78.

Technicka infrastruktura

Navrzend plocha €.77 umozni flexibilni prostor pro vybudovéani technické
infrastruktury obce pro moznost vybudovani zafizeni pro zasobovani vodou, odkanalizovani,
zajisténi sbérného dvoru.
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E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN{
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI,
OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Jednotlivé funkéni plochy v krajiné mimo zastavéné uzemi jsou vymezeny v grafické Casti
uzemniho planu — viz. Hlavni vykres.

Prostupnost krajiny

Nova zastavba a vysadba prvkt uzemniho systému ekologické stability 67, 68 respektuje
stavajici a navrhované komunikace a dopravni propojeni v krajing.

Protierozni opatieni

V ramci protierozniho opatfeni jsou navrzeny pasy krajinné zelené¢ 56 - 66, které budou
dopliovat rozsahlé plochy travnich porostl tak, aby byly funkéni a soucasné vhodné dotvotily
krajinny raz.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Lokalni USES je tvofen biocentrem a biokoridory lesniho, nivniho a kombinovaného typu.
Trasy USES jsou vedeny v souladu s oborovymi dokumenty, migraénimi trasami bioty a
skute¢nym stavem krajiny. Navrh feSeni se snazi v maximalni mife redukovat stfety vedeni
technickych zafizeni s trasami prvkii USES a to kolmym kiizenim.

U vsech prvkia USES dochézi k Gpravé jejich velikosti a tvaru na zakladé parcelace KN a
stavu v terénu. Céasti USES trasovanych na PUPFL lze charakterizovat, jako existuji, pfi
obnové porostil je tfeba dodrZovat piirozenou druhovou skladbu sadebniho materialu.
V piipad¢ vhodného a kvalitniho matetfského porostu je vhodné vyuZzit pfirozenou obnovu
porostu. USES je dle segmenti charakterizovan jako existujici a chybgjici. Chybé&jici
segmenty je z diivodu funkénosti USES nutné doplnit piirozenymi spoledenstvy charakteru
rozptylené krajinné zelen¢ 67, 68, luénimi spolecenstvy s ptivodnimi druhy rostlin, lesnimi
spole€enstvy s pfirozenou druhovou skladbou.

Lokalni biokoridor (200130) vedouci kolem vyrobniho aredlu je proti podkladovym
materidlim pietrasovdn do lesnich porostl vychodnim smérem. Diivodem zmény je
problematicky prichod biokoridoru v prostoru primyslového aredlu, ptilehlého sportovniho
arealu a prechod pies komunikaci v obci.

Naévaznost prvkt USES na sousedni k.u. je dodrzena.

OCHRANA PRED POVODNEMI

Zaplavové uzemi

Na toku Vseminka prochazejicim stfedem obce, ani k jeho bezejmennym piitokiim nejsou
stanovena zadnd zaplavova Gizemi.
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F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU
VYUZITI, POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
V¢ETN1?: ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO

RAZU

Plochy zastavéné a zastavitelné

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni izemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné: 1 — 8, 10, 11, 13, 69, 70

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zpisobem
vyuZiti

Plochy bydleni

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech

Piipustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e  stavby pro rodinnou rekreaci

e  dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

i " o

e  vyskova hladina zastavby bude vzdy piizptisobena zastavbé okolni a bude respektovat
okolni krajinu

e  max.2 nadzemi podlazi s podkrovi

Nepiipustné vyuZiti

e  stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni.
e  obcanska vybavenost o vyméfe nad 1000 m2

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni izemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné: 17 — 19

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zpisobem
vyuZiti

Plochy smiSené obytné

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

S0.3 — PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech s podilem hospodatské slozky — zeméd¢lska a femeslné vyroba

Piipustné vyuziti

e stavby pro rodinnou rekreaci

e  pozemky zemédélské a femeslné vyroby

e  souvisejici dopravni infrastruktura

e  souvisejicich ptipojKy technické infrastruktury

e  dalsi stavby a zafizeni, které svym uzivanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho
uzemi

Podminky prostorového
uspoiadani

Koohici i o400
e  vyskova hladina zastavby bude respektovat okolni krajinu
e  max.2 nadzemi podlazi s podkrovim

Nepripustné vyuziti

e stavby a zafizeni, které narusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji
kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi, naptiklad vyroba a vyrobni sluzby, zemédélstvi,
které svym charakterem a kapacitou zvysuji dopravni zatéz v izemi.

e  vyroba, kterd svym charakterem bude negativné ovliviiovat krajinu
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Zatiidéni dle zakl.
¢lenéni izemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné: 20

Zatridéni dle ploch
S rozdilnym zpisobem
vyuZiti

Plochy rekreace

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni izemi

Rl — PLOCHY RODINNE REKREACE

Hlavni vyuziti

Rekreace rodinna

Piipustné vyuziti

e  stavby pro rodinnou rekreaci

e  dalsi stavby a zafizeni mistniho vyznamu, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci,
naptiklad vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici ptipojky dopravni a technické
infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostiedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s
rekrea¢nimi aktivitami.

Podminky
prostorového
uspoiadani

e  vyska zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi, (max. 7 m)

i i . | ofe ie 40%

Nepiipustné vyuZiti

e  stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni izemi

Plochy zastavéné,
Plochy zastavitelné: 21 - 23

Zatiidéni dle ploch
S rozdilnym zpisobem
vyuZiti

Plochy ob¢anského vybaveni

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

O — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni

Piipustné vyuziti

Stavby a zatizeni pro Skolstvi, vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej, sport, ubytovani,
stravovani, nevyrobni sluzby, védu a vyzkum.

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e vefejna prostranstvi a zelen

Podminky
prostorového
usporadani

e bydleni
o — 5
e  vyskova hladina zastavby bude odpovidat ucelu, ke kterému bude stavba slouzit a
mize mit v odivodnénych ptipadech i vyskové dominantni hladinu, max. 9m nad
upravenym terénem

Zatiidéni dle zakl.
¢lenéni izemi

Plochy zastavéné

Zattidéni dle ploch s
rozdilnym zpisobem
vyuZiti

Plochy ob¢anského vybaveni

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni izemi

OV - PLOCHY VEREJNE VYBAVENOSTI

Hlavni vyuziti

Vefejna vybavenost

Pripustné vyuziti

e  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vetejné prostranstvi
stavby a zatizeni pro drobnou vyrobu a sluzby

doprovodna zelen

v omezeném rozsahu doplitkové bydleni

stavby a zatizeni pro vefejnou spravu

stavby a zatizeni pro ubytovani a stavovani

stavby a zatizeni kulturni zafizeni

stavby pro ochranu obyvatelstva (hasi¢ské Gtvary)

13




Nepripustné vyuziti

eanski vl it nad 1000

e  vyroba rusivého charakteru

Podminky
prostorového
uspoiadani

o “nido 700

e  vyskova hladina zastavby bude odpovidat ucelu, ke kterému bude stavba slouzit a miize
mit v odivodnénych piipadech i vyskové dominantni hladinu, max. 9m nad upravenym
terénem

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni izemi

Plochy zastavéné

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zpisobem
vyuZziti

Plochy ob&anského vybaveni

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uizemi

OS — PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT

Hlavni vyuziti

Plochy a zatizeni pro sportovni ¢innosti

Piipustné vyuzZiti

stavby a zafizeni pro sport a souvisejicich sluzeb véetné pozemkd
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vetejné prostranstvi
doprovodna zelen

vetejné prostranstvi

souvisejici sluzby

Podminéné
pripustné vyuZiti

e  vomezeném rozsahu doplikové bydleni

Nepiipustné vyuZziti

e  vyroba ruSivého charakteru

Podminky o koecficientzastavini-do-sts

prostorového e  vyskova hladina zastavby bude odpovidat Gcelu, ke kterému bude stavba slouzit a
uspoiadani nebude mit negativni dopad na okolni krajinu

Zatridéni dle zakl. Plochy zastavéné

¢lenéni izemi

Plochy zastavitelné: 24-26, 24,26,71

Zatiidéni dle ploch s
rozdilnym zpiisobem
vyuZiti

Plochy vyroby a skladovani

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

\V — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni vyuZiti

Primyslova, zemédélska, lesnicka vyroba a skladovani

Piipustné vyuziti

e  stavby a zafizeni primyslové vyroby véetné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi

e  protihlukova opatieni

e doprovodna zelen

e  Cinnosti spojené s provozovanim fotovoltaiky

Nepripustné vyuziti

e  Dbydleni
e  té&Zba, hutnictvi
e  chemické zavody

Podminky prostorového
uspoiadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

e v plochéch orientovanych smérem k obytné zastavbé bude v navaznosti na oploceni
realizovan pas izola¢ni zelen€ a protihlukova opatieni

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni izemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné: 28—32 28,29,31,32,76

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zptisobem
vyuZiti

Plochy dopravni infrastruktury

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

DS — PLOCHY PRO SILNICNI DOPRAVU

Hlavni vyuZiti

Silniéni doprava
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Piipustné vyuzZiti

plochy pro silni¢ni dopravu

silnice III. tfidy

mistni komunikace

ucelové komunikace

cyklostezky

technicka infrastruktura
doprovodna zeleii

parkovité , garaze a odstavné plochy
zastavky autobusové dopravy
Cerpaci stanice

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni izemi

Plochy zastavéné

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zpisobem
vyuZiti

Plochy verejnych prostranstvi

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH
PLOCH

Hlavni vyuziti

Vefejné pfistupna prostranstvi pro vefejnou obsluhu funkénich ploch obce

Piipustné vyuziti

Pozemky jednotlivych druhi vetejnych prostranstvi a dal$i pozemky dopravni infrastruktury
(komunikace, parkovisté, pési a cyklistické trasy, vefejné prostory); pozemky technické
infrastruktury; pozemky vetejné, doprovodné a izola¢ni zelené; drobné architektura; détska
hiiste.

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni izemi

Plochy zastavéné
Plochy pro vystavbu liniovych staveb technické infrastruktury: 33-35-33,35,73,78

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zptisobem
vyuZiti

Plochy technické infrastruktury

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

TE - PLOCHY PRO ENERGETIKU

Hlavni vyuziti

Zasobovani elektrickou energii a plynem

Piipustné vyuZziti

e  vedeni, stavby a zafizeni technického vybaveni
e  souvisejici dopravni infrastruktury

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni izemi

Plochy technické infrastruktury: 77

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zpiisobem
vyuziti

Plochy technické infrastruktury

Kaéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni izemi

T* — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura sidla

Pripustné vyuziti

e vedeni, stavby a zafizeni technického vybaveni
e  souvisejici dopravni infrastruktury
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni izemi

Plochy zastavéné, nezastavéné

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zptisobem
vyuZiti

Plochy vodni a vodohospodarské

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

WT - VODNIi TOKY A PLOCHY

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky

Piipustné vyuziti

e  dopravni infrastruktura

e  piipojky technické infrastruktury

e doprovodna zelen

e  vodohospodarské stavby a zafizeni
e  Uzemni systém ekologické stability

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni izemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné: 36—55—36 --54,74,75

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zpisobem
vyuZiti

Plochy technické infrastruktury

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

TV - PLOCHY PRO VODNI HOSPODARSTVI

Hlavni vyuziti

Zasobovani feseného uzemi vodou a pro odvedeni a likvidaci odpadnich a dest'ovych vod

Pripustné vyuziti

e  vedeni, stavby a zafizeni technického vybaveni
e  souvisejici dopravni infrastruktura
e  doprovodna zelen, ktera neohrozuje funk¢nost siti

Plochy nezastavéné a nezastavitelné

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni izemi

Plochy nezastavéné

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zpisobem
vyuZiti

Plochy piirodni

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni izemi

P — PLOCHY PRiIRODNI

Hlavni vyuziti

Prvky uzemniho systému ekologické stability

Pripustné vyuziti

e lesy, krajinné a pudoochranné zelené
e  prvky izemniho systému ekologické stability, vodni toky a plochy, stromotadi
e  biehova a doprovodna zelen
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Podminéné pripustné
vyuZiti

e  liniové stavby pfipojek technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro zasobovani a
dopravni obsluhu obce

Ptipustné je pouze kiizeni se stavajicimi liniovymi stavbami technické infrastruktury.

NeprFipustné vyuziti

e  jakakoliv vystavba

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni uizemi

Plochy nezastavéné

Zatiidéni dle ploch s
rozdilnym zpisobem
vyuziti

Plochy lesni

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

L - PLOCHY LESNi

Hlavni vyuZziti

Pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa

Piipustné vyuziti
Podminecné pripustné

e pozemky urcené k plnéni funkei lesa, pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodaistvi
a pozemky souvisejici pfipojky dopravni a technické infrastruktury
e  uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti

e jakakoliv vystavba mimo stavby a zafizeni lesniho hospodaistvi

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni izemi

Plochy nezastavéné
Navrhové plochy prvka tizemniho systému ekologické stability: 67, 68 (LBK)
Plochy nezastavitelné: 56 - 66

Zatridéni dle ploch s
rozdilnym zpisobem
vyuZiti

Plochy krajinné zelené

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni izemi

K — PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Hlavni vyuZiti

Plochy krajinné zelené

Pripustné vyuziti

e  pozemky krajinné a ptidoochranné zelené, prvky uzemniho systému ekologické
stability

e  stromofadi

e  vétrolamy

e izolacni zelen

Podminéné pripustné
VyuZiti

e  pripojky technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu daného tizemi
e  ucelové nezpevnéné komunikace

Podminka:
S prvky USES je pfipustné pouze kolmé a nejkratsi mozné kiizeni stavbami dopravni a
technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti

e jakakoliv vystavba
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Zattidéni dle zakl. Plochy nezastavéné
¢lenéni izemi

Zatiidéni dle ploch s Plochy zemédélské
rozdilnym zpisobem
vyuZiti

Kéd dle podrobnéjsiho | Z — PLOCHY ZEMEDESLKE
¢lenéni izemi

Hlavni vyuziti Plochy uréené pro zemédélskou produkci — orné piida, sady a zahrady, louky a pastviny a
zajisténi podminek pro pievazné zemédeélské vyuziti

Piipustné vyuZiti e zem&délsky pudni fond, pozemky liniovych staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
zemédé@lstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
e  stavby, zafizeni a jind opatfeni k zemédélskému vyuziti

Nepripustné vyuZiti e  vystavba mimo stavby a zafizeni zemédé€lského charakteru

G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Vymezeni ploch verejné prospéSnvch staveb v katastralnim vizemi Neubuz, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

VRS | 1B POPIS PLOCHY VYVEASTENEN]
-6ZR-

pst 30 +
pbs2 29 +
BsS3 31 +
bs4 32 +
bS5 28 +
FEL 33 +
FE2 34 +
FE3 35 +
ERVAE 53 +
2 52 +
3 54 +
4 51 +
RRVEY 37 +
AV 39 +
pavs 40 +
RAv 41 +
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G IL & 888G |6|&|R|D

A5 Keoridorpro-vedenikanalizaénisité

ERVATS Keoridorpro-vedeni-vodoveodni-sité

ERVAir Keoridorpro-vedeni-vodovodni-sité

BAVAR: ] Keridoerpro-vedeni-vodovednisite

A9 Keridoerpro-vedeni-vodovednisité

V20 ol - oadmichvod

oznaceni VPS, VPO, ¢islo navrhové plochy s

asanace, stavby a opatfeni rozdilnym zpisobem vyvlastnéni
k zajistovani obrany statu vyuziti
DS1 76 +
DS2 29 +
DS3 31 +
DS4 32 +
DS5 28 +
TE1 33 o
TE2 73 +
TE2 78 +
TE3 35 i
TV1 53 i
TV10 74 i
TV10 75 +
TV11 45 +
TV12 43 +
TV13 46 +
TV14 38 i
TV15 50 i
TV16 49 i
TV17 48 +
TV18 47 i
TV19 36 i
TV2 52 +
TV20 77 i
TV3 54 +
TV4 51 i
TV5 37 i
TV6 39 i
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TV7 40 e
TV8 41 +
TV9 42 +

H) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI; PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU

Nejsou vymezeny zadné vetejné prospesné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo.

I) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

T i .
. SLl (ddadniho Slendni 15000
13 vl Sl ; e 15000
+ Textova cast X stran textu
(bude dopracovéno)
* Graficka cast 3 vykresy
- Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
- Hlavni vykres 1: 5000
- Vykres VPS, VPO a asanaci 1: 5000

J) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Nejsou stanovena zadna kompenzaéni opatieni.
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